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Senhor Presidente,

E o presente para enviarmos a Vossa Exceféncia o Projeto de Lei n® 93/20, que autoriza o
Executivo a alienar area de terreno para fins de impleme gramasfhabitacionais.

Atenciosas saudacgde

Excelentissimo Senhor

JOSE ROBERTO MARTINS SEGALLA
DD. Presidente da Cimara Municipal
NESTA

Anexos: Lei Federal n® 4.591/64, Matricula n° 132.349, Programa Nossa Casa (fls. 08/33), Resolucdo SH n® 59/19
(fIs. 34/72)Relaicrio de avaliagdo comercial (fls. 88/109), Avaliagdo de imovel (fls. 110/113).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

e

ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI N° 93720
Autoriza o Executivo a alienar area
de terreno para fins de
implementagdo de  programas
habitacionais.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BAURU, nos termos do art. 51 da Lei Orgénica do Municipio de

Bauru, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°

Paragrafo tnico.

Art. 2°

§1°

§2°

Art. 3°

Fica o Poder Executivo autorizado a alienar o imdvel municipal objeto da matricula n® 132.349 do 2°
Registro de Imdveis de Bauru/SP que assim se descreve e confronta: Uma érea de Terras, formada por
parte de uma Gleba de Terras, agora designada como 4rea A e por uma gleba de Terras, agora designada
como Area B, remanescentes do imével denominado Sitio Recanto Sdo Jorge, destacadas da antiga
Fazenda Vargem Limpa, atualmente anexas ao loteamento denominado Quinta da Bela Olinda,
identificada como 4rea A/B-2, nesta cidade de Bauru-SP, com 4rea de 203.843,00 m2, com o seguinte
roteiro perimétrico: inicia-se no marco 6, localizado em terras da Prefeitura Municipal de Bauru, dai
segue umna distdncia de 106,50 metros e rumo 85° 59'43" NE até o marco 23, cravado na margem do
Ribeirdo Vargem Limpa; dai deflete a esquerda e segue pela margem do citado ribeirdo 4 distincia de
7,74 metros e rumo 34°22° 09” NW até marco 23-A, do marco 6 ao 23-A confronta-se com terras da
Prefeitura Municipal de Bauru; daf, segue uma distincia de 660,27 metros e rumo 87°36° 35” SW até o
marco 23-C, dai deflete a direita e segue uma distdncia de 300,93 metros € rumo de 4°24° 50” SW até o
marco 23-D, dai, deflete 4 direita e segue uma distdncia de 441,39 metros e rumo 85°39°49” NW até o
marco 23-E, dai segue uma distincia de 160,49 metros e rumo 85°40°21” NW até o marco 23-F; dai,
deflete a direcita e segue uma distdncia de 179,22 metros rumo 4°46°36” SE até o marco 23-G; dai,
deflete 4 esquerda e segue uma distincia de 155,78 metros e rumo 85°13°47” NW até o marco 23-H;
confrontando do marco 23-A ao 23-H com parte da area de Terras, formada por parte de uma gleba de
Terras sem benfeitorias, agora designada como 3 remanescentes do imével denominado Sitio Recanto
Sio Jorge, destacadas da antiga Fazenda Vargem Limpa, atualmente anexas ac loteamento denominado
Quinta da Bela Olinda, identificada como AREA A/B-1; dai deflete 4 direita ¢ segue 2 distdncia de
79,88 metros e rumo 4°26°56” NE até o marco inicial 6, confrontando com terras da Prefeitura
Municipal de Bauru.

O imdvel a que se refere o caput deste artigo abrange as construgdes e benfeitorias nele existentes.

A alienagiio do imével a que se refere o art. 1° desta Lei, dar-se-4 mediante licitagfo nos termos da Lei
Federal n°® 8.666, de 21 de junho de 1.993, na modalidade concorrénela, por meio de incorporagio
imobiliaria, conforme autoriza o § 1° do art. 31 da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1,964,
através da outorga de instrumento piblico de mandato a incorporador-construtor, para a produgio de
unidades residenciais no dmbito do Programa Nossa Casa, instituido junto a Secretaria da Habitagio do
Estado de S3o Paulo, pelo Decreto Estadual n® 64.419, de 28 de agosto de 2.019.

A autorizagio de que trata 0 capuf do art. 1° inclui oferecer o imével em garantia de operagfio de
crédito, para a viabilizagdo do empreendimento, junto & Caixa Econdmica Federal, visando a produgfio
das unidades residenciais dentro de Programa Federal de incentivo para a moradia popular.

O imdvel estd avaliado pelo valor de RS 12.000.000,00 {doze milhdes de reais) data base de agosto de
2.020, cuja avaliagdo se encontra em anexo.

Do contrato de mandato de incorporagdo imobiliaria, previsto no § 1° do art. 31 da Lei Federal n® 4.591,
de 16 de dezembro de 1.964, constard a expressa transcri¢fo do disposto no § 4° do art. 35, para
concluir todos os negécios tendentes i alienaglio das fragdes ideais de terreno, deverdo constar
clausulas, termos e condigdes que assegurem a efetiva utilizago do imével para a incorporag8o
imobiliaria de unidades habitacionais de interesse social, sob responsabilidade exclusiva do outorgado
Incorporador, podendo praticar todos os atos necessarios ao fim a que se destina.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

ESTADO DE SAO PAULO
Ref. Proj. de Lei n® 93/2.020
Art. 4° As despesas decorrentes da execug#o desta Lei correrfio por conta de dotagles orgamentérias proprias,
Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Bauru, ...
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25, novembro, 2.020

Senhor Presidente,
Nobres Vereadores,

Temos a honra de submeter & apreciagéio e aprovagdo dessa Augusta Casa, o incluso Projeto de Lei que,
uma vez aprovado, ird autorizar o Poder Executivo alienar uma érea de propriedade do Municipio de Bauru, matriculada
sob o n® 132.349.

Essa alienagdo € vocacionada a implementar, no Municipio de Bauru, a expansio da oferta de unidades
habitacionais para parcela da populagfio que mais necessita dessa politica pliblica de relevante carater social.

O projeto a ser implementado na 4rea matriculada sob o n® 132.349, diz respeito ao Programa Nossa
Casa, uma parceria firmada entre o Municipio de Bauru e a Secretaria de Habitagio do Estado de Sfio Paulo para a
construgiio de 500 (quinhentas) unidades habitacionais, a serem adquiridas na modalidade “prego social”. O imével foi
avaliados pela FIPE em R$ 12.000.000,00 (doze milhGes de reais).

E inegavel, portanto, que o referido programa habitacional é de extrema importancia para o Municipio
de Bauru, a fim de mitigar o déficit habitacional, principalmente pai ulagdo mais carente da cidade, cujo dever
constitucional encontra-se no art, 6°, caput, da Constituigio Federal

sitos estabelecidos no art. 17 da Lei de
co do projeto em questio.

ia, e preghchidos os
tamos com a apr

Destarte, pela relevéncia da
Licitagdes (Lei Federal n° 8.666, de 21 de j
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LEI N° 4,591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.

Texto compilado

(Vide Decreto n® 55.815, de 1965)
(Vide arts 1331 a 1358 da Lei n® 10.406, de 10.1.2002)
{Vide Lei n® 12.973, de 2014)

Dispée s6bre © condominio em edificagbes e as
incorporagées imobiliarias.

Mensagem de veto

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, fago saber que 0 CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

TITULO ]
DO CONDOMINIO

I Art. 1° As edificagbes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em
parte, objetivamente considerados, e constituira, cada unidade, propriedade auténoma sujeita as limitagdes desta Lei.

§ 1° Cada unidade serd assinalada por designagio especial, numerica ou alfabética, para efeitos de
identificagao e discriminagéo.

§ 2° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fragdo ideal do terreno e coisas comuns, expressa
sob forma decimal ou ordinaria

Art. 2° Cada unidade com salda para a via pudblica, diretamente ou por processo de passagem comum, Sera
sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualquer que seja o niimero de suas pegas e sua destinagéo,
inclusive (VETADO) edificio-garagem, com ressalva das restrigdes que se lhe imponham.

§ 1° O direito a guarda de veiculos nas garagens ou locais a isso destinados nas edificagdes ou conjuntos de
edificagbes sera tratado como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restri¢des que ao mesmo sejam
impostas por instrumentos contratuais adequados, e sera vinculada & unidade habitacional a que corresponder, no

caso de n&o [he ser atribuida fragio ideal especifica de terreno. (Incluido_pela Lei n° 4.864, de
29.11.1965)
. § 2° O direito de que trata o § 1° déste artigo podera ser transferido a outro condémino, independentemente da

alienagio da unidade a que corresponder, vedada sua transferéncia a pessoas estranhas ao condominio.
(Incluido pela Lei n® 4.864, de 29.11.1965)

§ 3° Nos edificios-garagem, as vagas serdo atribuidas fragoes ideais de terreno especificas.
{Incluido pela Lei n® 4.864, de 29.11.1965)

Art. 3¢ O terreno em que se levantam a edificagéo ou o conjunto de edificagbes e suas instalagbes, bem como
as fundagdes, paredes externas, o teto, as areas internas de ventilagdo, e tudo o mais que sirva a qualquer
dependéncia de uso comum dos proprietarios ou titulares de direito & aquisigio de unidades ou ocupantes,
constituirdo condominio de todos, e serao insuscetiveis de divis&o, ou de alienagio destacada da respectiva unidade.
Serdo, também, insuscetiveis de utilizagéo exclusiva por qualguer condémino (VETADQ).

Art. 4° A alienagéo de cada unidade, a transferéncia de direitos pertinentes & sua aquisigéo e a constituigio de
direitos reais sdbre ela independerio do consentimento dos condéminos, (VETADO).

Paragrafo Unico - A alienago ou transferéncia de direitos de que trata este artigo dependera de prova de
quitagao das obrigagbes do alienante para com o respectivo condominio. {(Redacgio dada pela Lei n°
7.182, de 27.3.1984)  (Vide Lein® 7.433, de 1985)
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Art. 5° O condominio por meagéo de parede, soalhos, e tetos das unidag
no Cédigo Civil, no que |he for aplicavel.

Art. 68° Sem prejuizo do disposto nesta Lei, regular-se-a pelas disposicd
quota ideal de mais de uma pessoa sébre a mesma unidade auténoma.

Art. 7° O condominio por unidades autdnomas instituir-se-a por ato entre vivos ou por testamento, com
inscrigdo obrigatéria no Registro de Imédvel, déle constando; a individualizag@o de cada unidade, sua identificagio e
discriminagao, bem como a frag&o ideal sdbre o terreno e partes comuns, atribuida a cada unidade, dispensando-se a
descrigao interna da unidade.

Art. 8° Quando, em terrenc onde ndo houver edificagdo, o proprietario, o promitente comprador, o cessionario
déste ou o promitente cessionario sébre éle desejar erigir mais de uma edificagéo, observar-se-a também o seguinte:

a) em relagdo as unidades auténomas que se constituirem em casas térreas ou assobradadas, sera
discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagdo e também aquela eventualmente reservada como de
utilizagdo exclusiva dessas casas, como jardim e quintal, bem assim a fragao ideal do todo do terreno e de partes
comuns, que correspondera as unidades;

b) em relagio as unidades autbnomas que constituirem edificios de dois ou mais pavimentos, sera discriminada
a parte do terreno ocupada pela edificagdo, aquela que eventualmente for reservada como de utilizagio exclusiva,
correspondente as unidades do edificio, € ainda a fragdo ideal do todo do terreno e de partes comuns, que
correspondera a cada uma das unidades;

c) serdo discriminadas as partes do total do terreno que poderdo ser utilizadas em comum pelos titulares de
direito sdbre os varios tipos de unidades autbnomas;

d) serdo discriminadas as areas que s& constituirem em passagem comum para as vias publicas ou para as
unidades entre si.

Capitulo Il
Da Convengao de Condominio

Art. 9° Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios dos direitos
pertinentes a aquisicdo de unidades autdnomas, em edificagdes a serem construidas, em construgdo ou ja
construidas, elaborardo, por escrito, a Convengdo de condominio, e deverdo, também, por contrato ou por
deliberagao em assembléia, aprovar o Regimento Interno da edificago ou conjunto de edificagées.

§ 1° Far-se-a4 o registro da Conveng&o no Registro de Imdveis, bem como a averbagio das suas eventuais
alteragdes.

§ 2° Considera-se aprovada, e obrigatoria para os proprietarios de unidades, promitentes compradores,
cessionarios e promitentes cessionarios, atuais e futuros, como para qualquer ocupante, a Convengéo que relna as
’assinaturas de titulares de direitos que representem, no minimo, 2/3 das fragbes ideais que compbem ¢ condominio.

§ 3° Além de outras normas aprovadas pelos interessados, a Convengio devera conter:

a) a discriminagéo das partes de propriedade exclusiva, e as de condominio, com especificagbes das diferentes
areas,

b) o destino das diferentes partes;
¢) o modo de usar as coisas e servicos comuns;

d) encargos, forma e proporgdo das contribuigdes dos conddminos para as despesas de custeio e para as
extraordinarias;

€) o modo de escolher o sindico & 0 Conselho Consultivo,

f) as atribuigbes do sindico, além das legais;

g) a definigao da natureza gratuita ou remunerada de suas fungdes;

h) o modo e o prazo de convocagéo das assembléias gerais dos conddéminos;
i) 0 quorum para os diversos tipos de votacdes;

j) a forma de contribuigdo para constituigdo de fundo de reserva;
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[} a forma e o quorum para as alteragées de convengio;

m) a forma e o quorum para a aprovagdo do Regimento Interno quando néo incluidos na prépria Convengéo.

§ 4° No caso de conjunto de edificagdes, a que se refere o art. 8°, a convengao de condominio fixara os direitos
e as relagdes de propriedade entre os condéminos das varias edificagdes, podendo estipular formas pelas quais se

possam desmembrar e alienar porgdes do terreno, inclusive as edificadas. {Incluido pela Lei n® 4.864, de
29.11.1965)

Art. 10. E defeso a qualquer condémino: PROC. N2 w/ozo -

I - alterar a forma externa da fachada; FOLHAS 1

Il - decorar as partes e esquadriais externas com tonalidades ou céres diversas das empregadas no conjunto
da edificag&o;

il - destinar a unidade a utilizag&o diversa de finalidade do prédio, ou usa-la de forma nociva ou perigosa ao
s0sségo, a salubridade e a seguranga dos demais condéminos;

V- embaragar o uso das partes comuns.

§ 1° O ftransgressor ficard sujeito ao pagamento de multa prevista na conven¢o ou no regulamento do
condominio, além de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se da pratica do ato, cabendo, ao sindico, com
autorizagao judicial, mandar desmancha-la, & custa do transgresscr, se éste nZo a desfizer no prazo que Ihe for
estipulado.

§ 2° O proprietario ou titular de direito & aquisigdo de unidade poderd fazer obra que (VETADQ) ou modifique
sua fachada, se obtiver a aquiescéncia da unanimidade dos conddéminos

Art. 11. Para efeitos tributarios, cada unidade auténoma sera tratada como prédio isolado, contribuindo o
respectivo condémino, diretamente, com as importAncias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e
municipais, na forma dos respectivos langamentos,

CAPITULO Il
Das Despesas do Condominio

Art. 12. Cada condbmino concorrera nas despesas do condominio, recolhende, nos prazos previstos na
Convengao, a quota-parte que lhe couber em rateio.

§ 1° Salvo disposigdo em contrario na Convengéao, a fixagio da quota no rateio correspondera a fragao ideal de
terreno de cada unidade.

§ 2° Cabe ao sindico arrecadar as contribuices competindo-lhe promover, por via executiva, a cobranga
.judicial das quotas atrasadas.

§ 3° O condbmino que ndo pagar a sua contribuigdo no prazo fixado na Convengdo fica sujeito ao juro
maratério de 1% ao més, e multa de até 20% sdbre o débito, que sera atualizado, se o estipular a Convengéo, com a
aplicagdo dos indices de corregdc monetaria levantados pelo Conselho Nacional de Economia, no caso da mora por
periodo igual ou superior a seis meses.

§ 4° As obras que interessarem a estrutura integral da edificagdo ou conjunto de edificagdes, ou ac servigo
comum, seréo feitas com o concurso pecuniaric de todos os proprietarios ou titulares de direito a aquisigdo de
unidades, mediante orgamento prévio aprovado em assembléia-geral, podendo incumbir-se de sua execugéo o
sindico, ou outra pessoa, com aprovagio da assembléia.

§ 5° A rendncia de qualquer conddmino aos seus direitos, em caso algum valera como escusa para exonera-lo
de seus encargos.

Capitulo IV
Do Seguro,do Incéndio, da Demoli¢cao e da Reconstrugdo Obrigatoria
Art. 13. Proceder-se-a ao seguro da edificagio ou do conjunto de edificag6es, neste caso, discriminadamente,

abrangendo tbdas as unidades autbnomas e partes comuns, contra incéndio ou outro sinistro que cause destruigdo
no todo ou em parte, computando-se o prémio nas despesas ordinarias do condominio.

Paragrafo Unico. O seguro de que trata éste artigo sera obrigatoriamente feito dentro de 120 dias, contados da
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Art. 14. Na ocorréncia de sinistro tofal, ou que destrua mais de dois terg OMiNos
reunir-se-40 em assembléia especial, e deliberardo sobre a sua reconstrugio ou venda do terreno e materiais, por
quorum minimo de votos que representem metade, mais uma das fragbes ideais do respectivo terreno.

data da concessao do "habite-se”, sob pena de ficar o condominio sujeito
imposto predial, cobravel executivamente pela Municipalidade.

§ 1° Rejeitada a proposta de reconstrugao, a mesma assembléia, ou outra para éste fim convocada, decidira,
pelo mesmo quorum, do destino a ser dado ao terreno, e aprovard a partilha do valor do seguro entre os conddminos,
sem prejuizo do que receber cada um pelo seguro facultativo de sua unidade.

§ 2° Aprovada, a reconstrug@o sera feita, guardados, obrigatdriamente, o mesmo destino, a mesma forma
externa e a mesma disposi¢io interna.

§ 3° Na hipdtese do paragrafo anterior, a minoria ndo poderéa ser obrigada a contribuir para a reedificacéo, caso
em que a maioria podera adquirir as partes dos dissidentes, mediante avaliag&o judicial, feita em vistoria.

Art. 15. Na hipétese de que trata o § 3° do artigo antecedente, & maioria poderdo ser adjudicadas, por
sentenga, as fragdes ideais da minoria.

§ 1° Como condi¢do para o exercicio da agdo prevista neste artigo, com a inicial, a maioria oferecera e
depositara, & disposi¢&o do Juizo, as importancias arbitradas na vistoria para avaliagéo, prevalecendo as de eventual
desempatador.

. § 2° Feito o depobsito de que trata o paragrafo anterior, o Juiz, liminammente, podera autorizar a adjudicagéo &
maioria, € a minoria podera levantar as importancias depositadas; o Oficial de Registro de Imdveis, nestes casos, fara
constar do registro que a adjudicagio foi resultante de medida liminar.

§ 3° Feito o depdsito, sera expedido o mandado de citagdo, com o prazo de dez dias para a contestag&o,
VETADO.

§ 4° Se nao contestado, o Juiz, imediatamente, julgara o pedido.
§ 5° Se contestado o pedido, seguira o processo o rito ordinario.

§ 6° Se a sentenca fixar valor superior ao da avaliagéo feita na vistoria, o condominio em execugao restituira 2
minoria a respectiva diferenga, acrescida de juros de mora a prazo de 1% ao més, desde a data da concesséo de
eventual liminar, ou pagara o total devido, com os juros da mora a conter da citagio.

§ 7° Transitada em julgado a sentenga, servird ela de titulo definitivo para a maioria, que devera registra-la no
Registro de Imdveis.

§ 8° A maioria podera pagar € cobrar da minoria, em execugio de sentenga, encargos fiscais necessarios a
adjudicag¢&o definitiva a cujo pagamento se recusar a minoria.

. Art, 16, Em caso de sinistro que destrua menos de dois térgos da edificagdo, o sindico promoverd o
recebimento do seguro e a reconstrugao ou 0s reparos nas partes danificadas.

Art. 17. Os conddminos que representem, pelo menos 2/3 (dois tergos) do total de unidades isoladas e fragbes
ideais correspondentes a 80% (oitenta por cento) do terreno e coisas comuns poderdo decidir sobre a demoligéo e
reconstrugdo do prédio, ou sua alienag&o, por motivos urbanisticos ou arquitetdnicos, ou, ainda, no caso de
condenagao do edificio pela autoridade publica, em razdo de sua inseguranga ou insalubridade. (Redagao dada
pela Lei n® 6.709, de 31.10.1979)

§ 1% A minoria n&o fica obrigada a contribuir para as obras, mas assegura-se a maioria ¢ direito de adquirir as
partes dos dissidentes, mediante avaliagio judicial, aplicando-se o processo previsto no art. 15.
(Redacio dada pela Lei n®6.709, de 31.10.1979)

§ 2° Ocorrendo desgaste, pela agdo do tempo, das unidades habitacionais de uma edificagéo, que deprecie seu
valor unitario em relagéo ao valor global do terreno onde se acha construida, os condéminos, pelo quorum minimo de
votos que representem 2/3 (dois tergos) das unidades isoladas e fragdes ideais correspondentes a 80% (oitenta por
cento) do terreno e coisas comuns, poderéo decidir por sua alienagao total, procedendo-se em relagéo & minoria na
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forma estabelecida no art. 15, e seus paragrafos, desta Lei.
31.10.1979)

correspondente ao prego efetivo, e, no minimo, a avaliagao prevista no § 2° ou, a critério desses, a imédvel localizado
em area proxima ou adjacente com a mesma area (til de construgéo. (Redacao dada pela Lei n® 6,709,
de 31.10.1979)

Art. 18. A aquisi¢do parcial de uma edificagdo, ou de um conjunto de edificagdes, ainda que por férga de
desapropriagdo, importarg no ingresso do adquirente no condominio, ficando sujeito as disposi¢Bes desta lei, bem
assim as da convengio do condominio e do regulamento interno. (Redacéo dada pela Decreto-Lei n°

981, de 21.10,1969)

Capitulo V
. Utilizag&o da Edificagao ou do Conjunto de Edificagbes

Art. 19. Cada conddmino tem o direito de usar e fruir, com exclusividade, de sua unidade auténoma, segundo
suas conveniéncias e interésses, condicionados, umas e outros as normas de boa vizinhanga, e podera usar as
partes e coisas comuns de maneira a ndo causar danc cu incémodo aocs demais conddminos ou moradores, nem
obstaculo ou embarago ac bom usc das mesmas partes por todos.

Paragrafo tnico. (VETADQ).

Art. 20. Aplicam-se ao ccupante do imdvel, a qualquer titulo, tédas as obrigagtes referentes ac uso, fruigdo e
destino da unidade.

Art. 21. A violag&o de qualquer dos deveres estipulados na Convengdo sujeitara o infrator &4 multa fixada na
propria Convengao ou no Regimento Interno, sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal que, no caso, couber.

Paragrafo unico. Compete ao sindico a iniciativa do processo e a cobranga da multa, por via executiva, em
beneficio do condominio, e, em caso de omitir-se éle, a qualquer conddémino,

Capitulo vi
. Da Administragéo do Condominio

Art. 22. Sera eleito, na forma prevista pela Convengéo, um sindico do condominio, cujo mandato nio podera
exceder de 2 anos, permitida a reeleigéo.

§ 1° Compete ao sindico:

a) representar ativa e passivamente, o condominio, em juizo ou fora déle, e praticar os atos de defesa dos
interésses comuns, nos limites das atribuigdes conferidas por esta Lei ou pela Convengao;

b} exercer a administragéo interna da edificagio ou do conjunto de edificagdes, no que respeita a sua vigéncia,
moeralidade e seguranga, bem como aos servicos que interessam a todos os moradores;

¢) praticar os atos que lhe atribuirem as leis a Convengdo e o Regimento Interno;
d} impor as multas estabelecidas na Lei, na Convengao ou no Regimento Interno;

e) cumprir ¢ fazer cumprir a Convengéo ¢ o Regimento Interno, bem como executar e fazer executar as
deliberagbes da assembléia;

f) prestar contas a assembléia dos conddminos,

g) manter guardada durante o prazo de cinco anos para eventuais necessidade de verificag&o contabil, toda a
documentagao refativa ao condominio. (Alinea incluida pela Lei n® 6.434,_de 15.7.1977)
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§ 2° As fungbes administrativas podem ser delegadas a pessoas de co}
responsabilidade, mediante aprovagéo da assembléia geral dos conddminos.

?{BE %Wb a sua inteir
i

FOLHAS

§ 3° A Convengao podera estipular que dos atos do sindico caiba recur
interessado.

ela, convocada pelo

§ 4° Ao sindico, que podera ser condémino ou pessoa fisica ou juridica estranha ao condominio, sera fixada a
remuneragao pela mesma assembléia que o eleger, salvo se a Convengéo dispuser diferentemente.

§ 5° O sindico podera ser destituido, pela forma e sob as condigdes previstas na Convencao, ou, no siléncio
desta pelo voto de dois térgos dos conddminos, presentes, em assembléia-geral especialmente convocada.

§ 6° A Convengéo podera prever a eleigdo de subsindicos, definindo-lhes atribuigdes e fixando-lhes o mandato,
que nao podera exceder de 2 anos, permitida a reeleigéo.

Art. 23. Sera eleito, na forma prevista na Convengdo, um Conselho Consultivo, constituido de trés condéminos,
com mandatos gue ndo poderéo exceder de 2 anos, permitida a reeleigéo.

Parégrafo unico. Funcionard o Conselho como 6rgdo consultivo do sindico, para assessora-lo na solugiio dos
problemas que digam respeito ao condominio, podendo a Convengéao definir suas atribuigdes especificas.

Capitulo VI
Da Assembléia Geral

Art. 24. Havera, anualmente, uma assembléia geral ordinaria dos cond®minos, convocada pelo sindico na
forma prevista na Convengdo, a qual compete, além das demais matérias inscritas na ordem do dia, aprovar, por
maioria dos presentes, as verbas para as despesas de condominio, compreendendo as de conservagéo da edificagio
ou conjunto de edificagbes, manutengdo de seus servigos e correlatas.

§ 1° As decisdes da assembléia, tomadas, em cada caso, pelo gquorum que a Convengao fixar, obrigam todos
os condéminos.

§ 2° O sindico, nos oito dias subseqlentes & assembléia, comunicara aos condéminos o que tiver sido
deliberado, inclusive no tocante a previso orgamentaria, o rateio das despesas, e promovera a arrecadagao, tudo na
forma que a Conveng#o previr.

§ 3° Nas assembléias gerais, os votos serdo proporcionais as fragdes ideais do terreno e partes comuns,
pertencentes a cada condémino, salvo disposigao diversa da Convengao.

§ 4° Nas decisbes da Assembléia que nao envolvam despesas extraordinarias do condominio, o locatario
podera votar, caso o condémino-locador a ela ndo comparega. (Redagao dada pela Lei n® 8.267, de

25.3.1996)

Art. 25. Ressalvado o disposto no § 3° do art. 22, podera haver assembléias gerais extraordinarias, convocadas
pelo sindico ou por condéminos que representem um quarto, no minimo do condominio, sempre que o exigirem os
interésses gerais.

Paragrafo anico. Salvo estipulacao diversa da Convengédo, esta so podera ser modificada em assembléia geral
extraordinaria, pelo voto minimo de condéminos que representem 2/3 do total das fragdes ideais.

Art. 26. (VETADO).

Art. 27, Se a assembleia ndo se reunir para exercer qualquer dos podéres que lhe competem, 15 dias apés o
pedido de convocagéo, o Juiz decidira a respeito, mediante requerimento dos interessados.

Titulo 11
DAS INCORPORACOES
CAPITULO |

DisposigOes Gerais
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Art. 28. As incorporagSes imobilidrias, em todo o territério nacional, reger-se-a40 pela presente Lei.

de promover e reallzar a construgéo, para ahenagao tota! ou parcial, de
compostas de unidades auténomas, (VETADOQ).

Art. 29, Considera-se incorporador a pessoa fisica ou juridica, comercial nao, que embora nao eletuando
a construgéo, compromisse ou efetive a venda de fragdes ideais de terreno objetivando a vinculagao de tais fragoes a
unidades autdnomas, (VETADO) em edificagées a serem construidas ou em construgdo sob regime condominial, ou
que meramente aceite propostas para efetivagdo de tais transagées, coordenando e levando a térmo a incorporagéo
e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo prazo, prego e determinadas condigées, das obras
concluidas.

Paragrafo Unico. Presume-se a vinculag&o entre a alienagao das frages do terreno e o negécio de construgo,
se, ao ser contratada a venda, ou promessa de venda ou de cess&o das fragbes de terreno, ja houver sido aprovado
e estiver em vigor, ou pender de aprovagdo de autoridade administrativa, o respectivo projeto de construgdo,
respondendo o alienante como incorporador.

Art. 30. Estende-se a condigdo de incorporador aos proprietrios e titulares de direitos aquisitivos que
contratem a construgdo de edificios que se destinem a constituicdo em condominio, sempre que iniciarem as
alienagdes antes da conclus8o das obras.

{-Lnelurd&eela—Medida—P-Fevaa—an-%—de—EGQ%— Revoqado pela Lel n® 10.931, de 2004
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Art. 31. A iniciativa e a responsabilidade das incorporagdes imobiliérias caberio ao incorporador, que sdmente
podera ser:

a) o proprietario do terreno, o promitente comprador, o cessionario déste ou promitente cessionario com titulo
que satisfaga os requisitos da alinea a do art. 32;

b} o construtor (Decreto nimero 23.569, de 11-12-33, e 3.995, de 31 de dezembro de 1941, e Decreto-lei
numero 8.620, de 10 de janeiro de 1948) ou corretor de imoveis (Lei n® 4.116, de 27-8-62).
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¢} o ente da Federag&o imitido na posse a partir de decisao proferida em processo judicial de desapropriagio
em curso ou o cessionario deste, conforme comprovado mediante registro no registro de iméveis competente.
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 1° No caso da alinea b, o incorporador sera investido, pelo proprietario de terreno, o promitente comprador e
cessionario déste ou o promitente cessionario, de mandato outorgado por instrumento piblico, onde se faga mengao
expressa desta Lei e se transcreva o disposto no § 4° do art. 35, para concluir todos os negdcios tendentes a
alienagio das fragoes ideais de terreno, mas se obrigara pessoalmente pelos atos que praticar na qualidade de
incorporador.

§ 2° Nenhuma incorporagao podera ser proposta & venda sem a indicago expressa do incorporador, devendo
também seu nome permanecer indicado ostensivamente no local da construgéo.

§ 3° Téda e qualquer incorporagdo, independentemente da forma por que seja constituida, terd um ou mais
incorporadores solidariamente responsaveis, ainda que em fase subordinada a periodo de caréncia, referido no art.
34.

CAPITULO I-A. )
DO PATRIMONIO DE AFETAGAQO
. ({Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Art. 31-A. A critério do incorporador, a incorporagdo podera ser submetida ao regime da afetagio, pelo qual o
terreno e as acessdes objeto de incorporagéo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-4o apartados do patriménio do incorporador e constituirdo patrimdnio de afetagdo, destinado & consecugéo
da incorporagio correspondente e 4 entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.(Incluido pela Lei
n® 10.931, de 2004)

§ 12 O patriménio de afetagdo ndo se comunica com os demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral
do incorporador ou de outros patrimdnios de afetac@o por ele constituidos e so responde por dividas e obrigagdes
vinculadas a incorporagéo respectiva. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 22 O incorporador responde pelos prejuizos que causar ao patriménio de afetagéo. {Incluido pela Lei
n°10.931, de 2004)

§ 32 Os bens e direitos integrantes do patrimdnio de afetagio somente poderao ser objeto de garantia real em
operag@o de crédito cujo produto seja integralmente destinado a consecugéo da edificagdo correspondente e &
entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes. {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

. § 42 No caso de cessio, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios oriundos da comercializagéo das unidades
imobilidrias componentes da incorporagéo, o produto da cessao tambem passara a integrar o patriménio de afetagao,

observado o disposto no § 62. {Incluido pela Lei n°® 10.931, de 2004)

§ 52 As quotas de construglio correspondentes a acessfes vinculadas a fragdes ideais serdo pagas pelo
incorporador até que a responsabilidade pela sua construg&o tenha sido assumida por terceiros, nos termos da parte

final do § 62 do art. 35. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 62 Os recursos financeiros integrantes do patriménio de afetagao serdo utilizados para pagamento ou
reembolso das despesas inerentes a incorporagio. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 72 O reembolso do prego de aquisicdo do terreno somente poderd ser feito quando da alienagio das
unidades autdnomas, na proporgio das respectivas fragdes ideais, considerando-se tdo-somente os vaiores

efetivamente recebidos pela alienagao. {Incluido pela Lei n°® 10.931, de 2004}

§ 82 Excluem-se do patriménio de afetagéo; {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004}

| - os recurscs financeiros que excederem a importancia necessaria & concluséc da obra (art. 44),
considerando-se os valores a receber até sua conclus@o e, bem assim, 0s recursos necessarios a quitacdo de
financiamento para a construgéo, se houver; e (Incluido pela Lei n® 10,931, de 2004)

Il - o valor referente ao prego de alienagio da fragio ideal de terreno de cada unidade vendida, no caso de
incorporagdo em que a construgdo seja contratada sob o regime por empreitada (art. 55) ou por administrag@o (art.

12 of 30 25/11/2020 13:09




L4591 hitpa/fwww.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/14591 him
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58). {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004) / ‘19 a
FOLHAS_ [ & by

§ 92 No caso de conjuntos de edificagbes de que trata o art. 89, poderdo ser constituidos patrimdnios de
afetagdo separados, tantos quantos forem os: {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

| - subconjuntos de casas para as quais esteja prevista a mesma data de conclus&o (art. 89, alinea "a");
e {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Il - edificios de dois ou mais pavimentos (art. 82, alinea "b"). (Incluido pela Lei n® 10,931, de 2004)

§ 10. A constituicho de patriménios de afetagio separados de que trata o § 92 devera estar declarada no
memorial de incorporagio. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 11. Nas incorporagbes objeto de financiamento, a comercializagho das unidades devera contar com a
anuéncia da instituigao financiadora ou devera ser a ela cientificada, conforme vier a ser estabelecido no contrato de
financiamento.{Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 12. A contratagdo de financiamento e constituicdo de garantias, inclusive mediante transmissao, para o
credor, da propriedade fiduciaria sobre as unidades imobiliarias integrantes da incorporagéo, bem como a cessao,
plena ou fiduciaria, de direitos creditérios decorrentes da comercializagdo dessas unidades, nao implicam a
transferéncia para o credor de nenhuma das obrigagdes ou responsabilidades do cedente, do incorporador ou do
construtor, permanecendo estes como unicos responsaveis pelas obrigacdes e pelos deveres que lhes sio

. imputaveis. {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Art. 31-B. Considera-se constituido o patriménio de afetagio mediante averbagdo, a qualquer tempo, no
Registro de Imoveis, de termo firmado pelo incorporador e, quando for o caso, tambem pelos titulares de direitos reais
de aquisigio sobre o terreno. {Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

Paragrafo unico. A averbagio nao sera obstada pela existéncia de 6nus reais que tenham sido constituidos
sobre o imdvel objeto da incorporagéo para garantia do pagamento do prego de sua aquisi¢do ou do cumprimento de
obrigac&o de construir o empreendimento. {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Art. 31-C. A Comissao de Representantes e a institui¢ao financiadora da construgdo poderzo nomear, &s suas
expensas, pessoa fisica ou juridica para fiscalizar e acompanhar o patriménio de afetagao. {Incluido pela
Lei n® 10.931, de 2004)

§ 12 A nomeacgio a que se refere o caput ndo transfere para o nomeante gqualquer responsabilidade pela
qualidade da obra, pelo prazo de entrega do imével ou por qualquer outra obriga¢&o decorrente da responsabilidade
do incorporador ou do construtor, seja legal ou a oriunda dos contratos de alienag@o das unidades imobiliarias, de
construgdo e de outros contratos eventualmente vinculados & incorporagao. (Incluido pela Lei n® 10.931,
de 2004)

§ 29 A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizagdo de que trata o caput deste artigo, obtiver
acesso as informagdes comerciais, tributarias e de qualquer outra natureza referentes ao patriménio afetado
respondera pela falta de zelo, dedicagéo e sigilo destas informagdes. (Incluido pela Lei n° 10.931, de
2004)

§ 32 A pessoa nomeada pela instituigio financiadora devera fornecer copia de seu relatdrio ou parecer a
Comissdo de Representantes, a requerimento desta, ndo constituindo esse fornecimento quebra de sigilo de que

trata o § 29 deste artigo. {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador: (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

| - promover todos os atos necessarios 4 boa administragao e a preservagao do patriménio de afetagio,
inclusive mediante adogao de medidas judiciais; (Incluido pela lei n® 10.931, de 2004)

Il - manter apartados os bens e direitos objeto de cada incorporagéo; (Incluido pela Lei n® 10.931, de
2004)

[l - diligenciar a capta¢&o dos recursos necessarios & incorporagéo e aplica-los na forma prevista nesta Lei,
cuidando de preservar 0s recursos necessarios a conclusio da obra; (Incluido pela Lei n® 10.931, de
2004)

IV - entregar 2 Comissao de Representantes, no minimo a cada trés meses, demonstrativo do estado da obra e
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de sua correspondéncia com ¢ prazo pactuado ou com os recursos financei - a

recebidos no periodo, firmados por profissionais habilitados, ressalvadas eventuais modificagées sugeridas pelo
incorporador e aprovadas pela Comissao de Representantes; (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

V - manter e movimentar os recursos financeiros do patrimdnio de afetagdo em conta de depésito aberta
especificamente para tal fim; (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

V1 - entregar & Comisséo de Representantes balancetes coincidentes com o trimestre civil, relativos a cada
patrimdnio de afetagao; (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004}

VIl - assegurar & pessoa nomeada nos termos do art. 31-C o livre acessc a obra, bem como aos livros,
contratos, movimentagde da conta de depésito exclusiva referida no inciso V deste artigo e quaisquer outros
documentos relativos ao patriménio de afetagéo; e {Incluido peia Lei n® 10.931, de 2004}

VIl - manter escriturag@o contabil completa, ainda que esteja desobrigado pela legislagao tributaria.
{Incluido pela Lei n°® 10.931, de 2004)

Art. 31-E. O patriménio de afetagao extinguir-se-a pela: {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

| - averbagio da construgdo, registro dos titulos de dominio ou de direito de aquisigdo em nome dos respectivos
adquirentes e, quando for 0 caso, extingdo das cbrigagdes do incorporador perante a instituigdo financiadora do
empreendimento; {Incluido pela Lei n® 10.931, de_2004)

Il - revogagio em razio de denincia da incorporagdo, depois de restituidas aos adquirentes as quantias por
eles pagas (art. 36), ou de outras hipdteses previstas em lej; e (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004}

Il - liquidag4o deliberada pela assembléia geral nos termos do art. 31-F, § 12. (Incluide pela Lei
n° 10,931, de 2004)

Art. 31-F. Os efeitos da decretagdo da faléncia ou da insclvéncia civil do incorporador nao atingem os
patrimdnios de afetacdo constituidos, ndo integrande a massa concursal o terreno, as acessdes e demais bens,
direitos creditérios, obrigagdes e encargos objeto da incorporagéo. {Incluido pela Lej n° 10.931, de 2004)

§ 12 Nos sessenta dias que se seguirem & decretagdo da faléncia ou da insolvéncia civil do incorporador, o
condominio dos adquirentes, por convocagao da sua Comissao de Representantes ou, na sua falta, de um sexto dos
titulares de fragbes ideais, ou, ainda, por determinagéo do juiz prolator da decisfo, realizara assembléia geral, na
qual, por maioria simples, ratificara ¢ mandato da Comissdo de Representantes ou elegera novos membros, e, em
primeira convocagac, por dois tergos dos votos dos adquirentes ou, em segunda convocagio, pela maioria absoluta
desses votos, instituira o condominio da construgéo, por instrumento publico ou particular, e deliberara scbre os
termos da continuagado da obra ou da liguidagdo do patriménio de afetagac (art. 43, inciso Ill); havendo financiamento
para construgio, a convocagdo podera ser feita pela instituicdo financiadora. (Incluido pela Lei n°
10.931, de 2004)

§ 22 O disposto no § 12 aplica-se também & hipétese de paralisagic das obras prevista no art. 43, inciso
V. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 32 Na hipotese de que tratam os §§ 12 e 22, a Comissdo de Representantes ficara investida de mandato
irrevogavel para firmar com os adquirentes das unidades auténomas o contrato definitivo a que estiverem obrigados o
incorporador, o titular do dominio e o titular dos direitos aquisitivos do imével objeto da incorporagéo em decorréncia
de contrates preliminares. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 42 O mandato a que se refere o § 32 sera vélido mesmo depois de concluida a obra. {Incluido pela
Lei n® 10.931, de 2004)

§ 52 O mandato cutorgado & Comissdo de Representantes confere poderes para transmitir dominio, direito,
posse e agdo, manifestar a responsabilidade do alienante pela evicgdo e imitir os adquirentes na posse das unidades
respectivas. {Incluide pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 62 Os contratos definitivos seréo celebrados mesmo com os adquirentes que tenham obrigagdes a cumprir
perante o incorporador ou a instituico financiadora, desde que comprovadamente adimplentes, situagdo em que a
outorga do contrato fica condicionada a constituicido de garantia real sobre o imével, para assegurar o pagamento do
débito remanescente. {Incluido pela Lei n°® 10,931, de 2004)

§ 79 Ainda na hipétese dos §§ 12 e 22, a Comissdo de Representantes ficar4 investida de mandato irrevogavel
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para, em nome dos adquirentes, e em cumprimento da decisdo da assembléia geral que deliberar pela liquidagéo do
patriménio de afetagéo, efetivar a alienag&o do terreno e das acessées, transmitindo posse dxrelto dominio e agao,
manifestar a responsabilidade pela evicgdo, imitir os futuros adquiEnle

acessdes. (Incluido pela Lei n°® 10.931, de 2004) PROC. NQ

§ 82 Na hipotese do § 72 sera firmado o respectivo contrato de—verta deE T o outra
medalidade de contrato compativel com os direitos objeto da transmissao. ( Inclundo pela Lei n® 10.931,
de 2004)

§ 92 A Comissdo de Representantes cumprira o mandato nos termos e nos limites estabelecidos pela
deliberagéo da assembléia geral e prestara contas aos adquirentes, entregando-lhes o produto liquido da alienagéo,
no prazo de cinco dias da data em que tiver recebido o prego ou cada parcela do prego. {Incluido pela
Lei n® 10.931, de 2004)

§ 10. Os valores pertencentes aos adquirentes n&o localizados deverio ser depositados em Juizo pela
Comissao de Representantes. (Incluide pela Lei n° 10.931, de 2004)

§ 11. Caso decidam pela continuagdo da obra, os adquirentes ficario automaticamente sub-rogados nos
direitos, nas obrigagdes e nos encargos relativos a incorporagado, inclusive aqueles relativos ao contrate de
financiamento da obra, se houver. {In¢luido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 12. Para os efeitos do § 11 deste artigo, cada adquirente respondera individualmente pelo saldo porventura

existente entre as receitas do empreendimento e o custo da conclusfo da incorporagdo na proporgio dos

. coeficientes de construgio atribulveis as respectivas unidades, se outro critéric de rateio ndo for deliberado em

assembléia geral por dois tergos dos votos dos adquirentes, observado o seguinte: {Incluido pela Lei n®
10.931, de 2004)

| - os saldos dos pregos das fragbes ideais e acessdes integrantes da incorporag¢ao que néo tenham sido pagos
ao incorporador até a data da decretagéo da faléncia ou da insolvéncia civil passaréo a ser pagos & Comissao de
Representantes, permanecendo o somatério desses recursos submetido a afetag&o, nos termos do art. 31-A, até o
limite necessario a conclusio da incorporagio, {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004}

Il - para cumprimento do seu encargo de administradora da incorporagéo, a Comisséio de Representantes fica
investida de mandato legal, em carater irrevogavel, para, em nome do incorporador ou do condoeminio de construgao,
conforme © caso, receber as parcelas do saldo do prego e dar quitagdo, bem como promover as medidas
extrajudiciais ou judiciais necessarias a esse recebimento, praticando todos os atos relativos ao leildo de que trata o
art. 63 ou os atos relativos & consolidagéo da propriedade e ao leildo de que tratam os arts. 26 e 27 da Lei no 9.514,
de 20 de novembro de 1997, devendo realizar a garantia e aplicar na incorporagao todo o produto do recebimento do
saldo do prego e do leilao; {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Il - consideram-se receitas do empreendimento os valores das parcelas a receber, vincendas e vencidas e
ainda nac pagas, de cada adquirente, correspondentes ao prego de aquisigdo das respectivas unidades ou do prego
. de custeio de consirugéo, bem come os recursos disponiveis afetados; e (Incluido pela Lei n® 10.931,

de 2004)

IV - compreendem-se no custe de conclusdo da incorporagéo todo o custeio da construgdo do edificio e a
averbagéo da construgdo das edificagdes para efeito de individualizagdo e discriminagio das unidades, nos termos
do art. 44. {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 13. Havendo saldo positivo entre as receitas da incorporagao e o custo da conclusdo da incorporagéo, o valor
correspondente a esse saldo devera ser entregue & massa falida peta Comisséo de Representantes.
{Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 14. Para assegurar as medidas necessarias ao prosseguimentc das obras ou 2 liquidagao do patriménio de
afetag@o, a Comisséo de Representantes, no prazo de sessenta dias, a contar da data de realizagéo da assembléia
geral de que trata o § 12, promoverd, em lefl&o publico, com observancia dos critérios estabelecidos pelo art. 63, a
venda das fragGes ideais e respectivas acessdes que, até a data da decretagdo da faléncia ou insolvéncia nédo
tiverem sido alienadas pelo incorporador. {ingluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 15. Na hipdtese de que trata o § 14, o arrematante ficard sub-rogado, na proporgéo atribuivel a fragéo e

acessdes adquiridas, nos direitos e nas obrigagGes relativas ao empreendimento, inclusive nas obrigagdes de
eventual financiamento, e, em se tratando da hipdtese do art. 39 desta Lei, nas obriga¢des perante o proprietério do

terreno. {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 16. Dos documentos para anuncio da venda de que trata o § 14 e, bem assim, o inciso Il do art. 43,
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constarao o valor das acessdes nio pagas pelo incorporador (art. 35, § 62) e 0 prege-de
acessdes (arts. 40 e 41). (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 17. No processo de venda de que trata o § 14, serdo asseguradas’ gytcsdivement e rert—
condigdes com terceiros: {Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

| - ao proprietario do terreno, nas hipoteses em que este seja pessoa distinta da pessoa do incorporador, a
preferéncia para aquisigo das acessdes vinculadas & fragéo objeto da venda, a ser exercida nas vinte e quatro horas
seguintes a data designada para a venda; e (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Il - a0 condominio, caso nao exercida a preferéncia de que trata o inciso |, ou caso néc haja licitantes, a
preferéncia para aquisigdo da fragido ideal e acessdes, desde que deliberada em assembléia geral, pelo voto da
maioria simples dos adquirentes presentes, e exercida no prazo de quarenta e oito horas a contar da data designada
para a venda. {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 18. Realizada a venda prevista no § 14, incumbirda a8 Comissado de Representantes, sucessivamente, nos
cinco dias que se seguirem ao recebimento do prego: (Incluido pela_Lei n® 10.931,_ de 2004)

| - pagar as obrigagbes trabalhistas, previdencidrias e tributarias, vinculadas ao respectivo patriménio de
afetag@o, observada a ordem de preferéncia prevista na legislagio, em especial o disposto no art. 186 do Cédigo

Tributario Nacional; (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)
Il - reembolsar aos adquirentes as quantias que tenham adiantado, com recursos préprios, para pagamento das
. obrigagdes referidas no inciso |; (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

il - reembolsar & instituigao financiadora a quantia que esta tiver entregue para a construgéo, salvo se outra
forma for convencionada entre as partes interessadas; (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

[V - entregar ao condominio ¢ valor que este tiver desembolsado para construgdo das acessbes de

responsabilidade do incorporador (§ 62 do art. 35 e § 52 do art. 31-A), na proporgdo do valor obtido na
venda; (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

V - entregar ao proprietario do terreno, nas hipoteses em que este seja pessoa distinta da pessoa do
incorporador, o valor apurade na venda, em proporgéo ac valor atribuido a fragéo ideal; e (Incluido pela
Lei n? 10.931, de 2004)

VI - entregar a massa falida o saldo que porventura remanescer. {Incluido pela Lei n® 10.931, de

2004)

§ 19. O incorporador deve assegurar 4 pessoa nomeada nos termos do art. 31-C, 0 acesso a todas as
informagdes necessarias a verificagdo do montante das obrigagdes referidas no § 12, inciso |, do art. 31-F vinculadas
ao respectivo patrimdnio de afetagao. {Incluido pela Lein® 10,931, de 2004)

§ 20. Ficam excluidas da responsabilidade dos adquirentes as cbrigagbes relativas, de maneira direta ou
indireta, ao imposto de renda e a contribuigdo social scbre o lucro, devidas pela pessoa juridica do incorporador,
inclusive por equiparagac, bem como as obrigagdes oriundas de outras atividades do incorporador nac relacionadas
diretamente com as incorporagdes objeto de afetagao. {Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

CAPITULO Il
Das Obrigagdes e Direitos do Incorperador

Ant. 32, O incorporador sémente podera negeciar sébre unidades auténomas apés ter arquivado, no cartério
competente de Registro de Iméveis, os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terrenc, ou de promessa, irrevogavel e irretratavel, de compra e venda ou de cess&o
de direitos ou de permuta do qual conste clausula de imiss&o na posse do imével, ndo haja estipulagtes impeditivas
de sua alienagac em fragbes ideais e inclua consentimento para demoligac e construgéo, devidamente registrado;

b) certiddes negativas de impostos federais, estaduais € municipais, de protesto de titulos de agdes civeis e
criminais e de 8nus reais relativante ao imdvel, aos alienantes do terreno e ao incorporador;

¢) histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os dltimos 20 anos, acompanhado de certidao
dos respectivos registros;

d) projeto de construgao devidamente aprovado pelas autoridades competentes;
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e) calculo das areas das edificagbes, discriminando, além da global, a ¢=
cada tipo de unidade a respectiva metragern de area construida; PROC.

f) certiddo negativa de débito para com a Previdéncia Social, quando o
responsavel pela arrecadegio das respectivas contribuicbes;

g) memorial descritivo das especificagdes da obra projetada, segundo modélo a que se refere o inciso 1V, do
art. 53, desta Lei;

h) avaliag&o do custo global da obra, atualizada & data do arquivamento, calculada de acérdo com a norma do
incisc Ill, do art. 53 com base nos custos unitarios referidos no art. 54, discriminando-se, também, o custo de
construgdo de cada unidade, devidamente autenticada pelo profissional responsavel pela obra;

i) discriminagdo das fragoes ideais de terreno com as unidades autdnomas que a elas corresponderao;
j) minuta da futura Conveng&o de condominio que regera a edificag&o ou o conjunto de edificagbes;

I} declarag@o em que se defina a parcela do prego de que trata ¢ inciso ll, do art. 39;

m) certid&o do instrumento pablico de mandato, referido no § 1° do artigo 31,

n) declarag@o expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia (art. 34);

o) atestado de idoneidade financeira, fornecido por estabelecimento de crédito que opere no Pais ha mais de

. cinoo anos.

p) declaragio, acompanhada de plantas elucidativas, sébre o nimero de veiculos que a garagem comporta e
os locais destinados a guarda dos mesmos. {Alinea incluida pela Lei n® 4.864, de 29.11.1965)

§ 1° A documentagéo referida neste artigo, apds o exame do Oficial de Registro de Iméveis, sera arquivada em
cartério, fazendo-se o competente registro.

§ 22 Qs contratos de compra e venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de unidades
autdnomas sao irretrataveis e, uma vez registrados, conferem direito real oponivel a terceiros, atribuindo direito a
adjudicagdo compulséria perante o incorporador ou a quem o suceder, inclusive na hipdtese de insolvéncia posterior
ao término da obra. {Redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 3° O ndmero do registro referido no § 1° bem como a indicag@o do cartério competente, constara,
obrigatériamente, dos anlncios, impressos, publicagdes, propostas, contratos, preliminares ou definitivos, referentes
a incorporagéo, salvo dos anincios "classificados”.

§ 4° O Registro de Iméveis dara certiddo ou fornecera, a quem o solicitar, copia fotostatica, heliografica,
termofax, microfimagem ou outra equivalente, dos documentos especificados neste artigo, ou autenticara copia
apresentada pela parte interessada.

§ 5% A existéncia de 6nus fiscais ou reais, salvo os impeditivos de alienagéo, ndo impedem o registro, que sera
feito com as devidas ressalvas, mencionando-se, em todos os documentos, extraidos do registro, a existéncia e a
extensdo dos onus.

§ 6° Os Oficiais de Registro de Iméveis terdo 15 dias para apresentar, por escrito, tddas as exigéncias gque
julgarem necessarias ao arquivamento, e, satisfeitas as referidas exigéncias, terdo o prazo de 15 dias para fornecer
certiddo, relacionando a documentagio apresentada, e devolver, autenticadas, as segundas vias da mencionada
documentagdo, com excegdo dos documenios puablicos. Em casos de divergéneia, o Oficial levantara a divida
segundo as normas processuais aplicaveis.

§ 7° O Oficial de Registro de Imédveis responde, civil e criminalmente, se efetuar o arquivamento de
documentagéo contraveniente a lei ou der certiddo ... (VETADO) ... sem 0 arquivamento de todos os documentos
exigidos.

§ 89 O Oficial do Registro de Iméveis, que ndo observar os prazos previstos no § 6° ficara sujeito a penalidade
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imposta pela autoridade judiciaria competente em montante igual ao dos emolumentos dewdos pelo registro de que
trata éste artigo, aplicavel por quinzena ou fragio de quinzena de superagio fle ¢ il 2
(Incluido pela Lei n® 4.864, de 29.11.1965)

FOLHAS eZ,.%

§ 9° Oficial do Registro de Imaveis ndo responde pela exatiddo dos deed ST BT CIOTaT EPTESERos
para arquivamento em obediéncia ao disposto nas alineas e, g, h, |, e p déste artigo, desde que assinados pelo
profissional responsavel pela obra. {Incluido pela Lei n° 4.864, de 29.11.1965)

§ 10 As plantas do projeto aprovado (alinea d déste artigo) poderdo ser apresentadas em copia autenticada
pelo profissional responsavel pela obra, acompanhada de cépia da licenga de construgéo. {Incluido pela
Lein® 4.864, de 29.11.1965)

§ 11 Até 30 de junho de 1966 se, dentro de 15 (quinze) dias de entrega ao Cartdrio do Registro de Imdveis da
documentagao completa prevista neste artigo, feita por carta enviada pelo Oficio de Titulos e Documentos, ndo tiver o
Cartdrio de Iméveis entregue a certiddo de arquivamento e registro, nem formulado, por escrito, as exigéncias
previstas no § 6° considerar-se-a de pleno direito completado o registro provisério. (Incluido pela Lei n® 4.864, de
29.11.1965)

§ 12 O registro provisdrio previsto no paragrafo anterior autoriza ¢ incorporador a negociar as unidades da
incorporagao, indicando na sua publicag&o o nimero do Registro de Titulos e Documentos referente 4 remessa dos
documentos ao Cartorio de Iméveis, sem prejuizo, todavia, da sua responsabilidade perante o adquirente da unidade
e da obrigagdo de satisfazer as exigéncias posteriormente formuladas pelo Cartério, bem como, de completar o

. registro definitivo. {Incluido pela Lei n® 4.864, de 25.11,1965)

§ 13. Na incorporagao sobre imével objeto de imisséo na posse registrada conforme item 36 do inciso | do art.

167 da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973, fica dispensada a apresentagdo, relativamente ao ente publico, dos
documentos mencionados nas alineas a, b, ¢, fe o deste artigo, devendo o incorporador celebrar contrato de cessio
de posse com 0s adquirentes das unidades auténomas, aplicando-se a regra prevista nos §§ 4°, 5° e 6° do art. 26 da
Lei no 6.766, de 19 de dezembro de 1979. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 33. O registro da incorporag&o seré valido pelo prazo de 120 dias, findo o gqual, se ela ainda nao se houver
concretizado, o incorporador sé podera negociar unidades depois de atualizar a documentagéo a que se refere o
artigo anterior, revalidando o registro por igual prazo. (Vide Lei 4.864/65 que eleva para 180 (cento e
oitenta) dias o prazo de validade de registro da incorporagio)

Art. 34, O incorporador podera fixar, para efetivagic da incorporagao, prazo de caréncia, dentro do qual lhe é
licito desistir do empreendimento.

§ 1° A fixagdo do prazo de caréncia sera feita pela declarago a que se refere a alinea "n", do art. 32 onde se
fixem as condigdes que autorizardo o incorporador a desistir do empreendimento.

§ 2° Em caso algum podera o prazo de caréncia ultrapassar o t&rmo final do prazo da validade do registro ou,
se fér o caso, de sua revalidagao.

§ 3° Os documentos preliminares de ajuste, se houver, mencionarao, obrigatdriamente, o prazo de caréncia,
inclusive para efeitos do art. 45.

§ 4° A desisténcia da incorporagéo serd denunciada, por escrito, ao Registro de Iméveis ... (VETADO) ...
comunicada, por escrito, a cada um dos adquirentes ou candidatos & aquisigéo, sob pena de responsabilidade civil e
criminal do incorporador.

§ 5° Sera averbada no registro da incorporagéo a desisténcia de que trata o paragrafo anterior arquivando-se
em cartério o respectivo documento.

§ 6° O prazo de caréncia & improrrogavel.

Art. 35. O incorporador terd o prazo maximo de 45 dias, a contar do t&rmo final do prazo de caréncia, se
houver, para promover a celebracdo do competente contrato relativo & fragao ideal de terreno, e, bem assim, do
contrato de construgao e da Convengéo do condominio, de acérdo com discriminagao constante da alinea "i", do art.
32, (Vide Lein® 4.864/65 gue altera o prazo méximo concedido ao incorporador para 60 (sessenta) dias)
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§ 1° No caso de ndo haver prazo de caréncia, o prazo acima se cqrﬁaeahﬂpta de_qualguer documentd] de
ajuste preliminar. g ,

§ 2° Quando houver prazo de caréncia, a obrigagio sdmente dé&i ver
denunciado, dentro do mesmo prazo e nas condi¢des préviamente estabelecidas, por escrito, ao Reglstro de Imdveis,
a nao concretizagéo do empreendimento.

§ 3° Se, dentro do prazo de caréncia, o incorporador ndc denunciar a incorpora¢ao, embora nic se tenham
reunido as condi¢Bes a que se refere o § 1° o outorgante do mandato de que trata o § 1°, do art. 31, podera fazé-lo
nos cinco dias subseqiientes ac prazo de caréncia, e nesse caso ficara solidariamente responsavel com o
incorporador pela devolugao das quantias que os adquirentes ou candidatos a aquisicdo houverem entregue ao
incorporador, resguardado o direito de regresso sdbre éles, dispensando-se, entdo, do cumprimento da obrigacao
fixada no caput déste artigo.

§ 4° Descumprida pelo incorporador & pelo mandante de que trata o § 1° do art. 31 a obrigagéo da outorga dos
contratos referidos no caput déste artigo, nos prazos ora fixados, a carta-proposta ou o documento de ajuste
preliminar poderdo ser averbados no Registro de Iméveis, averbag80 que conferira direito real oponivel a terceiros,
com o conseqlente direito & obteng&o compulséria do contrato correspondente.

§ 5° Na hipotese do paragrafo anterior, o incorporador incorrera também na multa de 50% sdbre a quantia que
efetivamente tiver recebido, cobravel por via executiva, em favor do adquirente ou candidato & aquisi¢do.

§ 6° Ressalvado o disposto no artigo 43, do contrato de construgéo devera constar expressamente a menc¢ao
dos responsaveis pelo pagamento da construgdo de cada uma das unidades. O incorporador responde, em igualdade
de condi¢bes, com os demais contratantes, pelc pagamentc da construgcio das unidades que ndc tenham tido a
responsabilidade pela sua construgao assumida por terceiros e até que o tenham.

Art. 35-A. Os contratos de compra e venda, promessa de venda, cesséo ou promessa de cessdo de unidades
autdnomas integrantes de incorporagao imobiliaria serdo iniciados por quadro-resumo, que devera conter: (Incluido
pela Lei n® 13.786, de 2018)

| - o prego total a ser pago pelo imével, (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

I - o valor da parcela do preco a ser tratada como entrada, a sua forma de pagamento, com destaque para o
valor pago a vista, e os seus percentuais sobre o valor total do contrato; (Incluido pela Lei n® 13.786, de

2018)

Il - o valor referente & corretagem, suas condigbes de pagamento e a identificagdo precisa de seu
beneficiario; (Incluide pela Lei n® 13.786, de 2018)

IV - a forma de pagamento do pre¢o, com indicagao clara dos valores e vencimentos das parcelas;
(Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018}

V - os indices de corre¢éio monetaria aplicaveis ao contrato e, quando houver pluralidade de indices, o periodo
. de aplicagzo de cada um; (Inclyido pela_ Lein® 13.786, de 2018)

VI - as consequéncias do desfazimento do contrato, seja por meio de distrato, seja por meio de resolugdo
contratual motivada por inadimplemento de obrigag&o do adquirente ou do incorporador, com destaque negritado
para as penalidades aplicaveis e para os prazos para devolu¢do de valores ao adquirente; (Incluido_pela
Lein® 13.786, de 2018)

VIl - as taxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou anuais, se nominais ou efetivas, o seu periodo
de incidéncia e o sistema de amortizagao; {Incluldo pela Lei n° 13.786, de 2018)

VIII - as informagdes acerca da possibilidade do exercicio, por parte do adquirente do imével, do direito de
arrependimento previsto no art. 49 da Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor),

em todos os contratos firmados em estandes de vendas e fora da sede do incorporador ou do estabelecimento
comercial; {Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

IX - o prazo para quitagao das obrigagdes pelo adquirente apds a obtengéo do auto de concluséo da obra pelo
incorporador; (Incluido pela Lein® 13.786, de 2018)

X - as informag¢des acerca dos énus que recaiam sobre o imoével, em especial quando o vinculem como
garantia real do financiamento destinado a construgao do investimento; (Incluido pela Lei n® 13.786, de

2018)

Xl - o numero do registro do memorial de incorporagéo, a matricula do imovel e a identificagac do cartério de
registro de imoveis competente; {Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)
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XIl - o termo final para obtengao do auto de conclusdo da obrg
intempestividade prevista no art. 43-A desta Lei. {Incluido pela Lei n° 19.7/86, de 2018)

§ 1° Identificada a auséncia de quaisquer das informagbes previstas no caput deste artigo, serd concedido
prazo de 30 (irinta) dias para aditamento do contrato e saneamento da omisséo, findo o qual, essa omisséo, se néo
sanada, caracterizara justa causa para rescisdo contratual por parte do adquirente. (Incluido pela Lei n®
13.786, de 2013)

§ 2° A efetivagdo das consequéncias do desfazimento do contrato, referidas no inciso VI do caput deste
artigo, dependera de anuéncia prévia e especifica do adquirente a seu respeito, mediante assinatura junto a essas
clausulas, que deverao ser redigidas conforme o disposto no § 4° do art. 64 da Lei n® 8.078,_de 11 de setembro de
1990 (Codigo de Defesa do Consumidor). (Incluido pela Lei n® 13.786, de 20138}

Art. 38. No caso de denlncia de incorporagéo, nos térmos do art. 34, se o incorporador, até 30 dias a contar da
dendncia, ndo restituir aos adquirentes as importancias pagas, éstes poderdo cobra-la por via executiva, reajustado o
seu valor a contar da data do recebimento, em fungfo do indice geral de pregos mensalmente publicado pelo
Conselho Nacional de Economia, que reflita as variagées no poder aquisitivo da moeda nacional, e acrescido de juros
de 6% ao ano, sbbre o total corrigido.

Art. 37. Se o imbvel estiver gravado de dnus real ou fiscal ou se contra os alienantes houver ag&o que possa
comprometé-lo, o fato sera obrigatdriamente mencionado em todos os documentos de ajuste, com a indicagéo de sua
natureza e das condigdes de liberagéo.

Art. 38. Também constara, obrigatdriamente, dos documentos de ajuste, se for o caso, o fato de encontrar-se
ocupado o imdvel, esclarecendo-se a que titulo se deve esta ocupagéo e quais as condigbes de desocupacgéo.

Art. 39. Nas incorporagdes em que a aquisigéo do terrenc se der com pagamento total ou parcial em unidades
a serem construidas, deverdo ser discriminadas em todos os documentos de ajuste:

| - a parcela que, se houver, sera paga em dinheiro,

Il - a quota-parte da area das unidades a serem entregues em pagamento do terreno que correspenderd a cada
uma das unidades, a qual devera ser expressa em metros quadrados.

Paragrafo Unico. Devera constar, também, de todos os documentos de ajuste, se o alienante do terreno ficou
ou nao sujeito a qualquer prestagéo ou encargo.

Art, 40. No caso de rescisdo de contrato de alienagdo do terreno ou de frago ideal, ficardo rescindidas as
cessdes ou promessas de cessio de direitos correspondentes a aquisi¢do do terreno.

§ 1° Nesta hipotese, consolidar-se-a, no alienante em cujo favor se opera a resolugéo, o direito sbbre a
construgio porventura existente.

§ 2° No caso do paragrafo anterior, cada um dos ex-titulares de direito & aquisicdo de unidades autdnomas
. havera do mencionado alienante o valor da parcela de construg2o que haja adicionado & unidade, salvo se a rescisdo
houver sido causada pelo ex-titular.

§ 3° Na hipdtese dos paragrafos anteriores, sob pena de nulidade, ndo podera o alienante em cujo favor se
operou a resolugéo voltar a negociar seus direitos sdbre a unidade auténoma, sem a prévia indenizag&o aos titulares,
de que trata o § 2°.

§ 4° No caso do paragrafo anterior, se os ex-titulares tiverem de recorrer & cobranga judicial do que Ihes for
devido, sdmente poderdo garantir 0 seu pagamento a unidade e respectiva fragdo de terreno objeto do presente
artigo.

Art. 41. Quando as unidades imobiliarias forem contratadas pelo incorporador por prego global compreendendo
quota de terreno e construgdo, inclusive com parte de pagamento apés a entrega da unidade, discriminar-se-&o, no
contrato, o prego da quota de terreno e o da construgao.

§ 1° Poder-se-4 estipular que, na hipdtese de o adquirente atrasar o pagamento de parcela relativa a
construgdo, os efeitos da mora recairdo ndo apenas sbbre a aquisico da parte construida, mas, também, sdbre a
fracao ideal de terreno, ainda que esta tenha sido totalmente paga.

§ 2° Poder-se-a também estipular que, na hipétese de o adquirente atrasar o pagamento da parcela relativa a
fracao ideal de terreno, os efeitos da mora recairdo nio apenas sdbre a aquisi¢do da fragao ideal, mas, também,
sbbre a parte construida, ainda que totalmente paga.

Art. 42. No caso de rescisdo do contrato relativo a fragéo ideal de terreno e partes comuns, a pessoa em cujo
favor se tenha operado a resolugio sub-rogar-se-4 nos direitos e obrigagbes contratualmente atribuidos ao
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inadimplente, com relagao a constru¢io.

Art. 43. Quando ¢ incorpeorador contratar a entrega da unidade a
determinaveis, mesmo quando pessoa fisica, ser-lhe-a¢ impostas as seguintes normas:

{ - informar obrigatoriamente aos adquirentes, por escrito, no minimo de seis em seis meses, o estado da obra;

I - responder civilmente pela execugdc da incorporagio, devendo indenizar os adquirentes ou
compromissarios, dos prejuizos que a éstes advierem do fato de n2o se concluir a edificagdo ou de se retardar
injustificadamente a conclusdo das obras, cabendo-lhe agdo regressiva contra o construtor, se for o caso e se a éste
couber a culpa;

lll - em caso de faléncia do incorporador, pessoa fisica ou juridica, e ndo ser possivel & maioria prossequir na
construgéo das edificagbes, os subscritores ou candidatos a aquisigao de unidades serao credores privilegiados pelas
quantias que houverem pago ao incorporador, respondendo subsididriamente os bens pessoais déste;

IV - é vedado ao incorporador alterar o projeto, especialmente no que se refere & unidade do adquirente e as
partes comuns, modificar as especificagdes, ou desviar-se do plano da construgéo, salvo autorizagdo unanime dos
interessados ou exigéncia legal;

V - ndo podera modificar as condigbes de pagamento nem reajustar o prego das unidades, ainda no caso de
elevagdo dos pregos dos materigis e da méo-de-obra, salvo se tiver sido expressamente ajustada a faculdade de
reajustamento, procedendo-se, entdo, nas condigdes estipuladas;

V| - se o incorporador, sem justa causa devidamente comprovada, paralisar as obras por mais de 30 dias, ou
retardar-lhes excessivamente o andamento, podera o Juiz notifica-lo para que no prazo minimo de 30 dias as reinicie
ou torne a dar-lhes o andamentc normal. Desatendida a notificagéo, podera o incorporador ser destituido pela maioria
absoluta dos votos dos adquirentes, sem prejuizo da responsabilidade civil ou penal que couber, sujeito &4 cobranga
executiva das importancias comprovadamente devidas, facultando-se aos interessados prosseguir na obra
(VETADQ).

VIl - em caso de insolvéncia do incorporador que tiver optado pelo regime da afetagdo e ndo sendo possivel a
maioria prosseguir na construgéo, a assembléia geral podera, pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos adquirentes,
deliberar pela venda do terreno, das acessbes e demais bens e direitos integrantes do patriménio de afetagéo,
mediante leildo ou outra forma que estabelecer, distribuindo entre si, na proporgdo dos recursos que
comprovadamente tiverem apontado, o resultade liquido da venda, depois de pagas as dividas do patrimonic de
afetagdo e deduzido e entregue ao proprietario do terreno a quantia que |he couber, nos termos do art. 40; nao se
obtendo, na venda, a reposicao dos aportes efstivades pelos adquirentes, reajustada na forma da lei e de acordo com
os critérios do contrato celebrado com o incorporador, os adquirentes seréo credores privilegiados pelos valores da
diferenga ndo reembolsada, respondendo subsidiariamente os bens pessoais do incorporador. {Incluido
pela Lei n® 10.931, de 2004)

Art. 43-A. A entrega do imével em até 180 (cento e oitenta) dias corridos da data estiputada contratualmente
como data prevista para conclusao do empreendimento, desde que expressamente pactuado, de forma clara e
destacada, ndo daréa causa & resolugao do contrato por parte do adquirente nem ensejard o pagamento de qualquer
penalidade pelo incorporador. {Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

§ 1° Se a entrega do imdvel ultrapassar o prazo estabelecido no caput deste artigo, desde que o adquirente
néo tenha dado causa ao atraso, podera ser promovida por este a resolugéo do contrato, sem prejuizo da develugéo
da integralidade de todos os valores pagos e da multa estabelecida, em até 60 {sessenta) dias corridos contados da
resolugao, corrigidos nos termos do § 8° do art. 67-A desta Lei. (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

§ 2° Na hipdtese de a entrega do imével estender-se por prazo superior aquele previsto no caput deste artigo,
e n&o se tratar de resolugio do contrato, serd devida ao adquirente adimplente, por ocasi2o da entrega da unidade,
indenizacio de 1% (um por cento) do valor efetivamente pago 2 incorporadora, para cada més de atraso, pro rata
die, corrigido monetariamente conforme indice estipulado em contrato. (Incluido pela Lei n® 13.786, de
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§ 3° A multa prevista no § 2° deste artigo, referente a mora no cumprimento da obrigagéo, em hipétese alguma
poderd ser cumulada com a multa estabelecida no § 1° deste artigo, que trata da inexecugéo total da
obrigagéo. (Incluido pela Lei n® 13.786. de 2018)

2018)

An. 44. Apds a concessio do “habite-se" pela autoridade administrativa, o incorporador devera requerer,
(VETADO) a averbagao da construggo das edificages, para efeito de individualizag@o e discriminagdo das unidades,
respondendo perante os adquirentes pelas perdas e danos que resultem da demora no cumprimento dessa
obrigagéo.

§ 1° Se o incorporador ndo requerer a averbagao ((VETADO) o construtor requeré-la-a (VETADO) sob pena de
ficar solidariamente responsavel com o incorporader perante os adquirentes.

§ 2° Na omissdo do incorporador e do construtor, a averbaglo podera ser requerida por qualquer dos
adquirentes de unidade.

Art. 45. E licito ao incorporador recolher o impdsto do sélo devido, mediante apresentagdo dos contratos
preliminares, até 10 dias a contar do vencimento do prazo de caréncia a que se refere o art. 34, extinta a obrigagéo
se, dentro deste prazo, for denunciada a incorporagéo.

Art. 46. Quando ¢ pagamento do impésto sébre lucro imebiliario e respectivos acréscimos e adicionais fér de
responsabilidade do vendedor do terreno, sera licito ao adquirente reter o pagamento das Ultimas prestagdes
anteriores & data-limite em que ¢ licito pagar, sem reajuste, o referido imposto e os adicionais, caso o vendedor nao
apresente a quitagdo até 10 dias antes do vencimento das prestagbes cujo pagamento torne inferior ao débito fiscal a
parte do prego a ser ainda paga até a referida data-limite.

Paragrafo unico. No caso de retengédo pelo adquirente, ésse ficara responsavel para todos os efeitos perante o
Fisco, pelo recclhimento do tributo, adicionais e acréscimos, inclusive pelos reajustamentos que vier a sofrer o débito
fiscal, (VETADO).

Art. 47. Quando se fixar no contrato que a obrigagdo do pagamento do impdsto sébre lucro imobiliario
acréscimos e adicionais devidos pelo alienante e transferida ac adquirente, dever-se-a explicitar o montante que tal
obrigagdo atingiria, se sua satisfagdo se desse na data da escritura.

§ 1° Neste caso, o adquirente sera tido, para todos os efeitos, como responsavel perante o Fisco.

§ 2° Havendo parcela restituivel, a restituigdo sera feita ac adquirente e, se fér o caso em nome déste sero
emitidas as cbrigagdes do Tesouro Nacional a que se refere o art. 4° da Lein® 4.357 de 16.7.64.

§ 3° Para efeitos fiscais, ndo importard em aumento do prego de aquisicio a circunstancia de obrigar-se o
adquirente ao pagamento do impésto sébre lucro mobiliario, seus acréscimos e adicionais.

. CAPITULO Ml
Da Construgio de Edificagdo em Condominio
Secéo |
Da Construgio em Geral

Art. 48. A construgéo de imdveis, objeto de incorporagéo nos moldes previstos nesta Lei podera ser contratada
sob o regime de empreitada ou de administragdo conforme adiante definidos e podera estar incluida no contrato com
o incorporador (VETADQ), ou ser contratada diretamente entre os adquirentes e o construtor.

§ 1° O Projeto e o memorial descritivo das edifcagdes far&o parte integrante e complementar do contrato;

§ 2° Do contrato devera constar a prazo da entrega das obras e as condigbes e formas de sua eventual
prorrogagao.

Art. 49. Os contratantes da construgo, inclusive no caso do art. 43, para tratar de seus interésses, com relagéo
a ela, poderdo reunir-se em assembléia, cujas deliberagdes, desde que aprovadas por maioria simples dos votos
presentes, serfio validas e obrigatdrias para todos éles salvo no que afetar ao direito de propriedade previsto na
legislagao.

§ 1° As assembléias serdo convocadas, pelo menos, por 1/3 (um térgo) dos votos dos contratantes pelo
incorporador ou pelo construtor, com mengdo expressa do assunto a tratar, sendo admitido comparecimento de
procurador bastante.
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§ 2° A convocacgho da assembléia sera feita por carta registrada ou protocolo, com anteced&ncia minima de 5

dias para a primeira convocagio, € mais 3 dias para a segunda, podengea - CIYOtaGoES Sel tellas o
mesmo aviso. PROC. N2

§ 3° A assembléia instalar-se-4, no minimo, com metade dos contr. tgms i qaed =g e=mdm
qualquer namero, em segunda, sendo, porém, obrigatéria a presenga, em qualquer caso do mcorporador ou do
construtor, quando convocantes, e pelo menos, com metade dos contratantes que a tenham convocado, se f8r o
caso.

§ 4° Na assembléia, os votos dos contratantes serdo proporcionais 4s respectivas fragdes ideais de terreno.

n° 10.931, de 2004

Art. 50. Sera designada no contrato de construgdo ou eleita em assembléia geral uma Comissdo de
. Representantes composta de trés membros, pelo menos, escolhidos entre os adquirentes, para representa-los
perante o construtor ou, nho caso do art. 43, ao incorporador, em tudo o que interessar ao bom andamento da
incorporagéo, e, em especial, perante terceiros, para praticar os atos resultantes da aplicagio dos arts. 31-A a 31-

F. (Redacgio dada pela Lei 10.931, de 2004)

§ 1° Uma vez eleita a Comissao, cuja constituigdo se comprovard com a ata da assembléia, devidamente
inscrita no Registro de Titulos e Documentos, esta ficara de pleno direito investida dos podéres necessarios para
exercer tddas as atribuicbes e praticar todos os atos que esta Lei e o contrato de construgio |he deferirem, sem
necessidade de instrumento especial outorgado pelos contratantes ou se fér caso, pelos que se sub-rogarem nos
direitos e obrigagdes déstes.

Revogado pela

§ 22 A assembléia geral podera, pela maioria absoluta dos votos dos adquirentes, alterar a composicéo da
Comissdo de Representantes e revogar qualquer de suas decisbes, ressalvados os direitos de terceiros quanto aos
efeitos ja produzidos. {Redagio dada pela Lei 10.931, de 2004)

§ 3° Respeitados os limites constantes desta Lei, o contrato podera discriminar as atribuiges da Comisséo e
devera dispor sbbre os mandatos de seus membros, sua destituigdo e a forma de preenchimento das vagas
eventuais, sendo licita a estipulag&o de que o mandato conferido a qualquer membro, no caso de sub-rogagéo de seu
contrato a terceiros, se tenha por transferide, de pleno direito, ao sub-rogatario, salvo se éste néo o aceitar.

§ 4° Nas incorporagdes em que o numero de contratantes de unidades fér igual ou inferior a 3, a totalidade
déles exercera, em conjunto as atribuigdes que esta Lei confere 2 Comissao, aplicando-se, no que couber, o disposto
nos paragrafos anteriores.

Art. 51. Nos contratos de construgfo, seja qual for seu regime devera constar expressamente a quem caberio
as despesas com ligagbes de servigos publicos, devidas ao Poder Plblico, bem como as despesas indispensaveis a
instalag&o, funcionamento e regulamentagéo do condominio.

Paragrafo (nico. Quando o servico publico for explorado mediante concess&o, os contratos de construgdo
dever&o também especificar a quem caberdo as despesas com as ligagdes que incumbam as concessionarias no
caso de ndo estarem elas obrigadas a fazé-las, ou, em o estando, se a isto se recusarem ou alegarem
impossibilidade.

Art. 52, Cada contratante da construgao sé sera imitido na posse de sua unidade se estiver em dia com as
obrigagdes assumidas, inclusive as relativas a construgio exercendo o construtor € o condominio até entdo, o direito
de reteng&o sdbre a respectiva unidade; no caso do art. 43, &ste direito sera exercido pelo incorporador.
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Art. 53. O Poder Executivo, através do Banco Nacional da Habitagéio, promovera a celebragio de contratos
com a Associagao Brasileira de Normas Técnicas (A.B.N.T.), no sentido de que esta, tendo em vista o dlsposto na Le1
n° 4.150, de novembro de 1962, prepare, no prazo maximo de 120 dias, norma ; ‘
prédio que padronizar:

54,
Il - critérios e normas para execugéo de orgamentos de custo de construgéo, para fins de disposto no artigo 59;
lll - critérios @ normas para a avaliagdo de custo global de obra, para fins da alinea h, do art. 32;
IV - modélo de memaorial descritivo dos acabamentos de edificagéo, para fins do disposto no art. 32;

V - critério para entrosamento entre o cronograma das obras e o pagamento das prestagdes, que podera ser
infroduzido nos contratos de incorporagéo inclusive para o efeito de aplicagio do disposto no § 2° do art. 48.

§ 1° O nimer¢ de tipos padronizados devera ser reduzido e na fixagéo se atendera primordialmente:
a) o numero de pavimentos e a existéncia de pavimentos especiais (subsolo, pilotis etc);

b) o padrao da construgdo (baixo, normal, alto), tendo em conta as condigdes de acabamento, a qualidide dos
materiais empregados, os equipamentos, ¢ numero de elevadores e as inovages de confarto;

. ¢} as areas de construgéo.

§ 2° Para custear o servigo a ser feito pela A.B.N.T., definido neste artigo, fica autorizado o Poder Executivo a
abrir um credito especial no valor de Cr$10.000.000,00 (dez milhdes de cruzeiros), em favor do Banco Nacional de
Habitagdo, vinculado a éste fim, podendo o Banco adiantar a importancia & A.B.N.T., se necessario.

§ 3° No contrato a ser celebrado com a A.B.N.T., estipular-se-a4 a atualizagio periodica das normas previstas
neste artigo, mediante remuneragéo razoavel.

Art. 54 Os sindicatos estaduais da inddstria da construg@o civil ficam obrigados a divulgar mensalmente, até o
dia 5 de cada més, os custos unitdrios de construgo a serem adotados nas respectivas regies jurisdicionais,
calculados com observancia dos critérios e normas a que se refere o inciso |, do artigo anterior.

§ 1° O sindicato estadual que deixar de cumprir a obrigagio prevista neste artigo deixara de receber dos cofres
publicos, enquanto perdurar a omissdo, qualquer subvengio ou auxilio que pleiteie ou a que tenha direito.

§ 2° Na ocorréncia de omiss3o de sindicato estadual, o construtor usara os indices fixados por outro sindicato
estadual, em cuja regifio os custos de construgio mais Ihe paregam aproximados dos da sua.

§ 3° Os orgamentos ou estimativas baseados nos custos unitarios a que se refere éste artigo sé poderdo ser
considerados atualizados, em certo més, para os efeitos desta Lei, se baseados em custos unitarios relativos ao
préprio més ou a um dos dois meses anteriores.

Segao Il
Da Construgio por Empreitada

Art. 55. Nas incorporagbes em que a construgio seja feita pelo regime de empreitada, esta podera ser a prego
fixo, ou a prego reajustavel por indices préviamente determinados.

§ 1° Na empreitada a prego fixo, 0 prego da construgdo sera irreajustavel, independentemente das variagdes
que sofrer o custo efetivo das obras e qualquer gue sejam suas causas.

§ 2° Na empreitada a pre¢o reajustavel, o prego fixade no contrato sera reajustado na forma e nas épocas néle
expressamente previstas, em fung@o da variagdo dos indices adotados, também previstos obrigatériamente no
contrato.

§ 3° Nos contratos de construgdo por empreitada, a Comissado de Representantes fiscalizara o andamento da
obra e a obediéncia ao Projeto e as especificagbes exercendo as demais obrigagdes inerentes a sua fungdo
representativa dos contratantes e fiscalizadora da construgéo.

§ 4° Nos confratos de construgdo fixados sob regime de empreitada, reajustavel, a Comissdao de
Representantes fiscalizard, também, o calculo do reajustamento.

§ 5° No Contrato devera ser mencionado o montante do orgamento atualizado da obra, calculado de acérdo
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com as normas do inciso lll, do art. 53, com base nos custos unitarios referidos
fér inferior 20 mesmo.

§ 6° Na forma de expressa referéncia, os contratos de empreitada entendg

Art. 56. Em tdda a publicidade ou propaganda escrita, destinada a promover a venda de incorporagdo com
construgao pelo regime de empreitada reajustavel, em que conste prego, serdo discriminados explicitamente o prego
da frago ideal do terreno e o prego da construgio, com indicagio expressa da reajustabilidade.

§ 1° As mesmas indicagbes deverdo constar em todos os papéis utilizados para a realizag&o da incorporagao,
tais como cartas, propostas, escrituras, contratos e documentos semelhantes.

§ 2° Esta exigéncia sera dispensada nos anuncios "classificados" dos jornais.

Art. 57. Ao construtor que contratar, por empreitada a prego fixo, uma obra de incorporagéo, aplicar-se-a, no
que couber o disposto nos itens 1, IlI, IV, (Vetado) e VI, do art. 43.

Sec¢ao Il
Da Construgao por Administragéo

Art. 58. Nas incorporagbes em que a construgdo for contratada pelo regime de administragiio, também
chamado "a prego de custo”, sera de responsabilidade dos proprietarios ou adquirentes o pagamento do custo
. integral de obra, observadas as seguintes disposigbes:

| - tddas as faturas, duplicatas, recibos e quaisquer documentos referentes as transagdes ou aquisigdes para
construgdo, serdo emitidos em nome do condominio dos contratantes da construgéo;

Il - tddas as contribuigbes dos conddéminos para qualquer fim relacionado com a construgio serdo depositadas
em contas abertas em nome do condominio dos contratantes em estabelecimentos bancérios, as quais, serdo
movimentadas pela forma que fér fixada no contrato.

Art. 59. No regime de construgio por administracao, sera obrigatdrio constar do respectivo contrato o montante
do orgamento do custo da obra, elaborado com estrita observancia dos critérios e normas referidos no inciso I, do
art. 53 e a data em que se iniciara efetivamente a obra,

§ 1° Nos contratos lavrados até o término das fundacgdes, éste montante n&o poderd ser inferior ao da
estimativa atuzlizada, a que se refere o § 3°, do art. 54.

§ 2° Nos contratos celebrados apos o término das fundagdes, éste montante nao poderéd ser inferior a Gltima
revisdo efetivada na forma do artigo seguinte.

§ 3° As transferéncias e sub-rogagdes do contrato, em qualquer fase da obra, aplicar-se-& o disposto neste
artigo.

Art. 60. As revisbes da estimativa de custo da obra serdo efetuadas, pelo menos semestralmente, em comum
entre a Comiss&o de Representantes e o construtor. O contrato podera estipular que, em fungdo das necessidades
da obra sejam alterdveis os esquemas de contribuigbes quanto ao total, a0 nimero, ao valor e & distribuigdo no
tempo das prestagdes.

Paragrafo dnico. Em caso de majoragdo de prestagbes, o névo esquema devera ser comunicado aos
contratantes, com antecedéncia minima de 45 dias da data em que deverao ser efetuados os depésitos das primeiras
prestagdes alteradas.

Art. 61. A Comissdo de Representantes tera podéres para, em nome de todos os contratantes e na forma
prevista no contrato:

a) examinar os balancetes organizados pelos construtores, dos recebimentos e despesas do condominio dos
contratantes, aprova-los ou impugna-los, examinando a documentagio respectiva,

b) fiscalizar concorréncias relativas as compras dos materiais necessarios & obra ou aos servigos a ela
pertinentes;

c) contratar, em nome do condominio, com qualquer condémino, modificagbes por éle solicitadas em sua
respectiva unidade, a serem administradas pelo construtor, desde que nao prejudiguem unidade de outro condémino
e nao estejam em desacérdo com o parecer técnico do construtor;

d) fiscalizar a arrecadagéo das contribuigbes destinadas & construgéio;
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e) exercer as demais obrigagdes inerentes a sua fungio representativa dos contratantes e fiscalizadora da
construgao e praticar todos os atos necessarios ao funcionamento regular do condominic.

Art. 62. Em tdda publicidade ou propaganda escrita destinada a promover a venda de incorporacdo com
construgéo pelo regime de administragdo em que conste prego, serao discriminados explicitamente o prego da fragdo
ideal de terreno e o montante do orgamento atualizado do custo da construgao, na forma dos artigos 59 e 60, com a
indicagéo do més a que se refere o dito orgamento e do tipo padronizado a que se vincule 0 mesmo.

§ 1° As mesmas indicagtes deverao constar em todos os papéis utilizados para a realizag&o da incorporagéo,
tais como cartas, propostas, escrituras, contratos ¢ documentos semelhantes.

PROC. Ne_old.3/20

| FoLHAS 31 G

§ 2° Esta exigéncia sera dispensada nos anuncios "classificados” dos jornai

CAPITULO IV
Das Infragdes

Art. 63. E licito estipular no contrato, sem prejuizo de outras sangdes, que a falta de pagamento, por parte do
adquirente ou contratante, de 3 prestagdes do prego da construgdo, quer estabelecidas inicialmente, quer alteradas
ou criadas posteriormente, quando for o caso, depois de prévia notificagdo com ¢ prazo de 10 dias para purgacdo da
mora, implique na rescisdo do contrato, conforme néle se fixar, ou que, na falta de pagamento, pelo débito
respondem os direitos a respectiva fragao ideal de terreno e & parte construida adicionada, na forma abaixo
estabelecida, se outra forma néo fixar o contrato.

§ 1° Se o débito nao for liquidado no prazo de 10 dias, apds solicitagio da Comisséo de Representantes, esta
ficara, desde logo, de pleno direito, autorizada a efetuar, no prazo que fixar, em publico leildo anunciado pela forma
que o contrato previr, a venda, promessa de venda ou de cessdo, ou a cessdo da quota de terreno e correspondente
parte construida e direitos, bem como a sub-rogagéo do contrato de construgéo.

§ 2° Se o maior lango obtido far inferior ao desemboblso efetuado pelo inadimplente, para a quota do terrenc e a
construgdo, despesas acarretadas e as percentagens expressas no paragrafo seguinte sera realizada nova praga no |
prazo estipulado no contrato. Nesta segunda praga, sera aceito 0 maior lango apurado, ainda que inferior aquele total, \
(VETADO).

§ 3° No prazo de 24 horas apds a realizagio do leitdo final, o condominio, por decis@o unanime de Assembléia-
Geral em condigdes de igualdade com terceiros, tera preferéncia na aquisigdo dos bens, caso em que serdo
adjudicados ao condominio.

§ 4° Do prego que fér apurado no leildo, serdo deduzidas as quantias em débito, tddas as despesas ocorridas,
inclusive honorario de advogado e antncios, e mais 5% a titulo de comissdo e 10% de multa compensatéria, que
reverterdo em beneficio do condominio de todos os contratantes, com excegéo do faltoso, ao qual sera entregue o
saldo, se houver.

. § 5° Para os fins das medidas estipuladas neste artigo, a Comissdo de Representantes ficara investida de
mandato irrevogavel, isento do impdsto do sélo, na vigéncia do contrato geral de construgio da obra, com podéres
necessdrios para, em nome do condémino inadimplente, efetuar as citadas transagdes, podendo para éste fim fixar
precos, ajustar condigbes, sub-rogar o arrematante nos direitos e obrigacdes decorrentes do contrato de construgéo e
da quota de terreno e construcéo; outorgar as competentes escrituras e contratos, receber pregos, dar quitagdes;
imitir o arrematante na posse do imével; transmitir dominio, direito e agdo; responder pela evicgdo; receber citagao,
propor e variar de agdes; e tambem dos podéres ad juditia, a serem substabelecidos a advogado lealmente
habilitado;

§ 6° A morte, faléncia ou concordata do condominio ou sua dissolugéo, se se tratar de sociedade, no revogara
o mandato de que trata o paragrafo anterior, o qual podera ser exercido pela Comissdo de Representantes até a
conclusdo dos pagamentos devidos, ainda que a unidade pertenga a menor de idade.

§ 7° Os eventuais débitos fiscais ou para com a Previdéncia Social, ndo impedirdo a alienag&o por leilao
publico. Neste caso, ao conddmino sdmente sera entregue o saldo, se houver, desde que prove estar quite com o
Fisco e a Previdéncia Social, devendo a Comiss&o de Representantes, em caso contrario, consignar judicialmente a
importancia equivalente aos débitos existentes dando ciéncia do fato a entidade credora.

§ 8° Independentemente das disposigbes déste artigo € seus paragrafos, e como penalidades preliminares,
podera o contrato de construgio estabelecer a incidéncia de multas e juros de mora em caso de atraso no depésito
de contribuigées sem prejuizo do disposto ho paragrafo seguinte.

§ 9° O contrato podera dispor que o valor das prestagbes pagas com atraso, seja corrigivel em fungao da
variaggo do indice geral de pregos mensalmente publicado pelo Conselho Nacional de Economia, que reflita as
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oscilagbes do poder aquisitivo da moeda nacional.

§ 10. O membro da Comiss&o de Representantes que incorrer na falta
perda automética do mandato e devera ser substituido segundo dispuser o contrato.

Art. 64. Os 6rgéos de informagéo e publicidade que divulgarem publicamente sem os requisitos exigidos pelo §
3° do artigo 32 e pelos artigos 56 ¢ 62, desta Lei, sujeitar-se-40 a multa em importancia correspondente ao débro do
prego pago pelo anunciante, a qual revertera em favor da respectiva Municipalidade.

At. 65. E crime contra a economia popular promover incorporagio, fazendo, em proposta, contratos,
prospectos ou comunicagdo ao publico ou aos interessados, afirmagdo falsa sébre a construgdo do condominio,
alienagao das fragbes ideais do terreno ou sdbre a construgio das edificagbes.

PENA - reclusdo de um a quatro anos e multa de cinco a cinglienta vézes o maior salario-minimo legal vigente
no Pais.

§ 1° Incorrem na mesma pena:

| - o incorporador, o corretor e o construtor, individuais bem como os diretores ou gerentes de emprésa coletiva
incorporadora, corretora ou construtora que, em proposta, contrato, publicidade, prospecto, relatério, parecer, balango
ou comunicag@o ao publico ou aos conddminos, candidatos ou subscritores de unidades, fizerem afirmacéo falsa
sbbre a constituigio do condominio, alienag8o das fragdes ideais ou sébre a construgio das edificagbes;

Il - o incorporador, o corretor € o construtor individuais, bem como os diretores ou gerentes de emprésa
coletiva, incorporadora, corretora ou construtora que usar, ainda que a titulo de empréstimo, em proveito proprio ou
de terceiros, bens ou haveres destinados a incorporagéo contratada por administragio, sem prévia autorizagio dos
interessados.

§ 2° O julgamento déstes crimes sera de competéncia de Juizo singular, aplicando-se os artigos 5° 6° e 7° da
Lein® 1.521, de 26 de dezembro de 1951.

§ 3° Em qualquer fase do procedimento criminal objeto déste artigo, a prisdo do indicado dependera sempre de
mandado do Juizo referido no § 2°. {Incluido pela Lei n° 4.864, de 29.11.1965)

Art. 66, S&o contravengdes relativas & economia popular, puniveis na forma do artigo 10 da Lei n® 1.521, de 26
de dezembro de 1951:

| - negociar o incorporador fragées ideais de terreno, sem préviamente satisfazer as exigéncias constantes
desta Lei;

Il - omitir o incorporadoer, em qualguer documento de ajuste, as indicagbes a que se referem os artigos 37 e 38,
desta Lei;

Il - deixar o incorporador, sem justa causa, no prazo do artigo 35 e ressalvada a hipdtese de seus § § 2° e 3°,
. de promover a celebragio do contrato relativo & fragéo ideal de terreno, do contrato de construgdo ou da Convengéo
do condominio;

IV - (VETADOY).
V - omitir o incorporador, no contrato, a indicagao a que se refere 0 § 5° do artigo 55, desta Lei;

VI - paralisar o incorporador a obra, por mais de 30 dias, ou retardar-lhe excessivamente o andamento sem
justa causa.

PENA - Multa de 5 a 20 vézes o maior salario-minimo legal vigente no Pais.

Paragrafo unico. No caso de contratos relativos a incorporagbes, de que néo paricipe o incorporador,
responderdo solidariamente pelas faltas capituladas neste artigo ¢ construtor, o corretor, o proprietario ou titular de
direitos aquisitivos do terreno, desde que figurem no contrato, com direito regressivo sdbre o incorporador, se as
faltas cometidas lhe forem imputaveis.

CAPITULO V

Das Disposiges Finais e Transitérias

Art. 67. Os contrato poderdo consignar exclusivamente as clausulas, térmo ou condigbes variaveis ou
especificas.

§ 1° As cldusulas comuns a todos os adquirentes nfo precisar@o figurar expressamente nos respectivos
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§ 2° Os contratos no entanto, consignardo obrigatoriamente que as partes contratantes, adotem e se
comprometam a cumprir as clausulas, térmos e condigdes contratuais a que se refere o paragrafo anterior, sempre
transcritas, verbo ad verbum no respectivo cartério ou oficio, mencionando, inclusive, o nimere de livro e das félhas
do competente registro.

§ 3° Aos adquirentes, ao receberem os respectivos instrumentos, sera obrigatériamente entregue copia
impressa ou mimeografada, autenticada, do contrato-padrao, contendo as clausulas, térmos e condigdes referidas no
§ 1° déste artigo.

§ 4° Os cartérios de Registro de Imédveis, para os devidos efeitos, receber@o dos incorporadores,
autenticadamente, o instrumento a que se refere o paragrafo anterior.

Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente com ¢ incorporader, mediante
distrato ou resolugdo por inadimplemento absoluto de obrigagdo do adquirente, este fard jus a restituicdo das
quantias que houver pago diretamente ao incerperador, atualizadas com base no indice contratualmente estabelecido
para a corre¢io monetaria das parcelas do prego do imoével, delas deduzidas, cumulativamente: (Incluideo
pela Lei n® 13.786, de 2018)

| - a integralidade da comisséo de corretagem; (Incluido pela Lein® 13.786, de 2018)

Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento) da quantia paga.

. (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)
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§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo & necessario que o incorporador alegue prejuizo.
(Incluldo pela Lei n® 13.786, de 2018)

§ 2° Em fungao do periode em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria, responde ainda o adquirente, em
caso de resolugédo ou de distrato, sem prejuizo do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes
valores: (Incluido pela Lein® 13,786, de 2018)

| - quantias correspondentes acs impostos reais incidentes sobre o imével, (Incluido pela Lei n®
13.786, de 2018)

Il - cotas de condominic e contribuigdes devidas a associagdes de moradores; {Incluido_pela_Lei
n° 13.786, de 2018}

[l - valor correspondente a fruigdo do imdvel, equivalente a 0,5% {cinco décimos por cento) scbre o valor
atualizado do contrato, pro rata die; {Incluido pela Lei n°® 13.786, de 2018)

IV - demais encargos incidentes sobre o imove!l e despesas previstas no contrato. (Incluido pela
Lei n® 13.786, de 2018)

§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as dedugdes de que trata o § 2° deste artigo poderéo ser
pagos mediante compensagdo com a quantia a ser restituida. {Ingluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

§ 4° QOs descontos e as retengbes de que trata este artigo, apéds ¢ desfazimento do contrato, estio [imitados
acs valores efetivamente pagos pele adquirente, salvo em relagdo as quantias relativas a fruigdo do
imével. {Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

§ 5° Quando a incorporagao estiver submetida ao regime do patriménic de afetagéo, de que tratam os ars.
31-A a 31-F desta Lei, o incorporador restituira os valores pagos pelo adquirente, deduzidos os valores descritos
neste artigo e atualizados com base no indice contratualmente estabelecido para a corre¢do monetaria das parcelas
do prego do imével, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apés o habite-se ou documento equivalente expedido pelo
érgao publico municipal competente, admitindose, nessa hipotese, que a pena referida no inciso Il do caput deste
artigo seja estabelecida até o limite de 50% (cinquenta por cento) da quantia paga. (Incluido pela Lei n°
13.788, de 2018)

§ 6° Caso a incorporagéo néo esteja submetida ac regime do patriménio de afetagdo de que trata a Lei n®
10.931, _de 2 de agosio de 2004, e apds as dedugbes a que se referem os paragrafos anteriores, se houver
remanescente a ser ressarcido ac adquirente, o pagamento sera realizado em parcela Unica, apos o prazo de 180
{cento e oitenta) dias, contado da data do desfazimento do contrato. {Incluido pela Lei n® 13.786, de

2018)

§ 7° Caso ocorra a revenda da unidade antes de transcorrido o prazo a que se referem os §§ 5° ou 6° deste
artigo, o valor remanescente devido ao adquirente sera pago em até 30 (trinta) dias da revenda.
({Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)
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§ 8° O valor remanescente a ser pago ao adquirente nos termos do § 7° deste artigo deve ser atualizado com
base no Indice contratualmente estabelecido para a correcdo mon
imovel. (Incluido pela Lein® 13,786, de 2018)

; 3
§ 9° Nao incidird a clausula penal contratualmente prevista na hipdtese . :

desfazimento do contratc encontrar comprador substituto que o sub-rogue nos dlreltos e obrlga;:oes ongmalmente
assumidos, desde que haja a devida anuéncia do incorporador e a aprovagdo dos cadastros e da capacidade
financeira e econémica do comprador substituto. {Incluido pela Lei n° 13,786, de 2018)

§ 10. Os contratos firmados em estandes de vendas e fora da sede do incorporador permitem ao adquirente o
exercicio do direito de arrependimento, durante o prazo improrrogavel de 7 (sete) dias, com a devolugédo de todos os
valores eventualmente antecipados, inclusive a comissao de corretagem. {Inciuido pela Lei n® 13.786,

de 2018)

§ 11. Cabera ao adquirente demonstrar o exercicio tempestivo do direito de arrependimento por meio de carta
registrada, com aviso de recebimento, considerada a data da postagem como data inicial da contagem do prazo a
que se refere o § 10 deste artigo. (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

§ 12. Transcorrido o prazo de 7 (sete) dias a que se refere o § 10 deste artigo sem que tenha sido exercido o
direito de arrependimento, serd observada a irretratabilidade do contrato de incorporagio imobiliaria, conforme

disposto no § 2° do art. 32 da lLei n® 4,591, de 16 de dezembro de 1964. {Incluido pela Lei n® 13.786,
de 2018)

§ 13. Poderao as partes, em comum acordo, por meio de instrumento especifico de distrato, definir condigbes
diferenciadas das previstas nesta Lei. {Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

§ 14. Nas hipoteses de leildo de imovel objeto de contrato de compra e venda com pagamento parcelado, com
ou sem garantia real, de promessa de compra e venda ou de cessdo e de compra e venda com pacto adjeto de
alienagio fiduciaria em garantia, realizado o leilao no contexto de execugéo judicial ou de procedimento’extrajudicial
de execugdo ou de resolugio, a restituigdo far-se-a de acordo com os critérios estabelecidos na respectiva lei
especial ou com as normas aplicaveis a execugido em geral. {Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

Art. 68, Os proprietarios ou titulares de direito aquisitivo, sébre as terras rurais ou os terrenos onde pretendam
constituir ou mandar construir habitagSes isoladas para aliena-las antes de concluidas, mediante pagamento do prego
a prazo, deverdo, previamente, satisfazer as exigéncias constantes no art. 32, ficando sujeitos ao regime instituido
nesta Lei para os incorporadores, no que lhes for aplicavel.

Art. 69. O Poder Executivo baixara, no prazo de 90 dias, regulamento sébre o registro no Registro de Imoveis
{(VETADQ).

Art. 70. A presente lei entrard em vigor na data de sua publicagéo, revogados o Decreto n® 5.481, de 25 de
junho de 1928 e quaisquer disposigdes em contrario.

Brasilia, 16 de dezembro de 1964; 143° da Independéncia e 76* da Republica.

. H. CASTELLO BRANCO
Milton Scares Campos

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 21.12.1964 e retificado em 1.2.1965

w*
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Pesquisas Bcondmicas

1. OBJETIVO

A Fipe foi contratada pela “Secretaria de Habitagdo do Governo do Estado de Sao Paulo”,

no 4mbito do Programa Nossa Casa, para avaliar o valor de mercado, para venda, de uma

gleba urbanizavel, denominada Area A/B-2, situada no prolongamento da Avenida Geraldo
Ribeiro Tognozzi, s/n°, Quinta da Bela Olinda/Sitic Recanto Sdo Jorge, Municipio de
Bauru — SP. Para apoio da avalia¢do, foram utilizados os seguintes documentos
disponibilizados na plataforma do Programa Nossa Casa: matricula de n° 132,349 do
Registro de Imdveis de Bauru, certidao de uso e ocupacido do solo, relatérios urbanistico e
juridico preliminares, plano de massa, projeto de urbanizagio e planta de

georreferenciamento.

Fonte: Google Earth 2020

A avaliagio assume que a propriedade esteja livre e desembaragada de qualquer 6nus

especifico, bem como de passivos ambientais, contratos de locagio, hipotecas ou outros
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3. Pablico-Alvo

Os empreendimentos viabilizados no ambito do programa
NOSSA CASA, no Modelo Preco Social, serdo destinados a
habitacio de interesse social, com prioridade para familias
com renda de até R$ 2.994,00 em consondncia com a politica
habitacional de interesse social estabelecida pela Lei Estadual
n® 12.801, de 15 de janeiro de 2008.

As familias que poderfo adquirir as unidades habitacionais
produzidas no ‘dmbito. do programa serdo divididas .entre
demanda publica e demanda privada; conforme abaixo:

a) Demanda puablica: familias com renda bruta
mensal de até R$2.994,00, limitadas aquelas que se
habilitarem & aquisicio das unidades sociais,
oriundas das seguintes fontes:

(i) Demanda prioritaria - aguela indicada pelo
Poder Plblico, dentre as familias beneficiarias
de auxilio-aluguet;

(ii) Demanda cadastrada rio site do programa.

b) Demanda privada: familias com renda bruta
mensal de até 10 (dez) salarios minimos vigentes no
Estado de $3c Paulo que adquiram as unidades
livremente com a empresa selecionada.
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Documentacio necessaria

Apbs a assinatura do Termo de Adesdo, o municipio
interessado devera encaminhar digitalmente, através do site
do programa, os seguintes documentos correspondentes @0
imovel pretendido para analise preliminar da SH:

I. Ficha Técnica (preenchida online);
II. Declaracdo de Inexisténcia - ou Existéncia -~ de Demanda
Judicial, conforme modelo disponibilizado digitalmente no sitio
eletrénico do Programa Nossa Casa;
III. Certiddo de ohjeto & pé referente @ demanda judicial
existente, se for o caso;
IV. Documento de Titularidade (Matricula ou Transcrigdo. ou
scritura ou Decreto de Desapropriagdo);
. Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo;
VI. Levantamento Planialtimétrico Cadastral;

A SH providenciard as avaliagBes juridica e urbanistica
preliminares dos documentos recebidos, com o intuito de
subsidiar a decisdo relacionada ao terreno no programa
NOSSA CASA, com a consequente assinatura do Convériio.

Caso. 0 terrena ndo seja aceito, a Prefeitura Municipal
podera, a seu exclusivo critério e se possivel for, providenciar
a corregdo dos pontos indicados pela SH como dbice ao
prosseguimento do. terreno no programa €; em seguida,
reapresentd-lo para andlise ou, ainda, apresentar novo(s)
brreno(s) para realizagdo de nova andlise preliminar.




7. Providéncias a serem adotadagrouas 1M
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pelos municipios

No relatdrio de Analise Preliminar serjo detalhadas as
providéncias necessarias a serem adotadas pelo municipio, a
fim de que o imbvel possa estar apto a ser incluido na “Vitrine
de Terrenos”.

Entre as providéncias que podem se fazer necessarias, a
depender da analise preliminar da SH, incluem-se as
seguintes:

1. Obtencdo de autorizagdo legal para alienagdo do bem;
IX. Obtencgéo de autorizacdo para concessdo de hipoteca ou

alienacéo fiduciaria sobre o Imovel a favor do agente financeiro,

desde que haja contra-garantia do futuro incorporador-construtor

selecionado por licitacdo;

ITI. Adequacdo legal dos pardmetros urbanisticos, com eventual

supressdo de restricdes;

IV. Aprovagdo de procedimento de licenciamento expedito;

V. Saneamento de eventuais questbes juridico-imobilidrias;

V1. Saneamento dé eventuais questSes fundiarias;

VII. Atualizagio na matricula de eventuais contenciosos ja

transitados em julgado;

.VIIL Saneamento de eventuais questdes fundiarias;

IX. Saneamento de eventuais questSes ambientais;




PROC. N2 &3/ 10
FOLHAS 45

X. Obtengdo de declaragdo da concessionaria de viabilidade de
fornecimento de dgua € de coleta de esgoto ou carta de diretriz

para execucdo de infraestrutura ndo incidente;

X1. Obtencdo de declaragdo da concessionaria de viabilidade de
fornecimento de energia elétrica ou carta de diretriz para
execucdo de infraestrutura ndo incidente; e

XII. Obtencdo de declaragdo do 6rgdo competente da Prefeitura
acerca da viabilidade de coleta de residuos sélidos domiciliares.

Outras providéncias poderio ser exigidas, de acordo com
s peculiaridades territoriais de cada municipio e desde que
Qevidam_erlte'-.apo'n-ta’clafs no relatorio de Analise Preliminar:
A SH oferecerd apoio e assessofia técnica para que a
Prefeitura Municipal ‘consiga atender &s providéncias
necessarias -ao iongo de todo este processo.

Pardmetros Urbanisticos

0 Munu:ipzo interessado em participar do Programa NOSSA CASA
deverd observar preferencialmente os pardmetros urbanisticos
minimos abaix¢ indicados, os quais terdo impacto na: avaliacdo dos
terrenos pelo GTI para a viabilizagdo comercial dos
gmpreendimentos:




PARAMETROS URBANISTICOS

VALORES/CONDICOES

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

FOLHAS A4

TAXA DE OCUPAGAQ

:50%

GABARITO

Sem restricdo. O nGmero de elevadores
deve ser dimensionado por trafego e
Corpo de Bombelros

GABARITO SEM ELEVADORES

Térreo + 4

AREA UTIL MINIMA ACEITAVEL
DA UH - 2D

3em?2

DENSIDADE HABITACIONAL

7m? por unidade habitacional

‘ VAGAS

Sem .obrigatoriedade

AREA PERMEAVEL

10%

AREAS COMUNS

AREAS COMUNS DE LAZER

Ndo computdvels no coeficiente de
aproveitamento

2,5m? por UH

OUTORGA ONEROSA

Isencéo

A critério exciusivo do GTI, o atendimento de um ou mais dos

parametros indicados na tabela acima poderd ser dispensado,
esde gue o© Municipio comprove a real impossibilidade de
dequacgéo de tal(is) parametro(s) em sua legislagdo.
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Com o intuito de assegurar o maximp aproveitamento
econdmico ‘do terreno indicado, a SH poderd, no. relatorio de
Andlise Preliminar, indicar a necessidade de adequagdoe de
outros pontos eventualmente existentes na legistagao
municipal.

Gf l 49
@

Licenciamento expedito

O municipio deverd assegurar que o licenciamento de
construcdo de habitagdo de Iinteresse social para
empreendimentos viabilizados no &mbito do programa NOSSA
CASA devera ser analisado em sistema de aprovagdo rapida,
com limite de emissdo de alvard de aprovagdo em até 30

/‘trinta) dias, contados do protocole do projeto arquitetdnico
Lompleto pela empresa vencedora da licitagéo, salvo situagdes
especificas justificaveis.

Qutros incentivos

Caso Seja deé interesse no wmuhicipio, poderdo ser
concedidos aos empreendimentos viabilizados no dmbito- do
programa NOSSA CASA, outros tipos de beneficios, tais como
isencOes fiscais e tributarias ou subsidios financeiros adicionais
aos adquirentes.
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